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Noe ut over det vanlige

Heyerdahls vei er en rolig villavei som gar oppover
fra Slemdalsveien og ender i Heyerdahls vei 9. Her
er det ingen giennomgangstrafikk, og man er omgitt

av grenne hager og villabebyggelse pa alle kanter.

Heyerdals vei 9 er en sydvendt skraning som
strekker seg i et avlangt belte fra enden av veien

og videre oppover.

Her skal det bygges atte romslige og moderne
leiligheter. Med tomtens spesielle og avlange
utforming som utgangspunkt, har malet veert at alle
leilighetene skal nyte godt av den flotte og

skjermede beliggenheten. Mot @st skimter man

byen nar solen star opp, mot syd glitrer fiorden
— og i vest gar ikke solen ned bak Holmenkollasen

for godt utpa kvelden.

Vart gnske har veert a skape et prosjekt som
reflekterer og bygger videre pa eiendommens
usedvanlig gode beliggenhet, og vi har utformet
atte leiligheter som representerer det ypperste av

estetiske og funksjonelle kvaliteter.

Fra Heyerdahls vei 9 er det kun en kort spasertur
ned til trikken pa Slemdal eller Ris — eller en kort
kjgretur tilVinderen med en lang rekke butikker

og tilbud.
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Gjennomiart

Kkvalitet

Utvendig vil bebyggelsen fremsta
med stram arkitektur i et moderne,
men klassisk design. Et felles
trappehus med ekstra store
glassflater danner en spennende
kontrast til de flotte, marke
teglsteinsfasadene. Eiendommen vil
bli opparbeidet som en inngjerdet og
skjermet park, der vintergrenn
vegetasjon vil danne en myk ramme

rundt byggene.

Parkering er primaert lgst i underjor-

disk anlegg for a beholde mest mulig

av det gronne og jordnzre preget
rundt husene. | parkeringsanlegget far
alle leilighetene romslige dobbeltga-
rasjer og boder nzr heisene som
leder opp til hver enkelt leilighets
inngangsder. Inngangspartiene er
representative med store glassflater
og lekre, marke granittfliser pa gulv

og i trapper.

Vi har lagt vekt pa gjennomtenkte
tekniske lgsninger og materialer av
svaert hoy kvalitet — noe ut over det

vanlige.
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Hovedferingen for utvikling av eiendommen

har vart at alle leilighetene i stgrst mulig

grad skal fa glede av tomtens gode beliggen-
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Kompromisslgse valg

sydvestvendte terrasser og et vakkert utsyn

mot fjorden.

Mot nordest har leilighetene soverom med
en-suite bad og omkledningsrom. Det er
dessuten separat vaskerom og separat wc,
samt bibliotek/TV-stue med utgang til
uteplass eller balkong. De gjennomtenkte
planlgsningene komplementeres av kompro-
missl@se valg av kvalitet i synlige overflater og
innredning — og i underliggende tekniske
Izsninger.

Hageleilighetene er pa ca 169 m2, mens

toppleilighetene er pa ca 160 m2.
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Heyerdahls vei er en stille gate som gar opp fra Slemdalsveien
halvveis mellom Ris og Slemdal. Helt averst i denne veien ligger en
sydvendt skraning med sol fra tidlig morgen til sent pa kvelden. |
denne skraningen har vi tegnet to bygg med i alt 8 leiligheter. Hvert
bygg inneholder 4 leiligheter i to klart definerte volumer, koblet
sammen med et felles inngangsparti med heis og trapp fra parke-

ringskjelleren.

Byggene er i to etasjer og ligger i en kjede avtrappet langs etter
kollen. Lasningen gir leiligheter med vinduer mot fire himmelretnin-
ger. Kjokken med spiseplass og utgang til terrasse ligger i de
sydvendte hjgrnene. Her blir det bade morgen- og ettermiddagssol
og utsyn mot byen og fjorden. | andre enden av leilighetene ligger
bibliotek/tv-stue med utgang til terrasse eller balkong hvor en kan

nyte den siste aftensolen fra vest.

Det er lagt vekt pa store genergse romopplevelser der kjokken,
stue og bibliotek danner en romslig enhet med sol og utsyn. Det er
vinduer fra gulv til tak i oppholdsrommene og skyvedgrer til
terrassene. De store trinnlgse skyvederene gjor overgangen mellom
inne og ute lite merkbar. Med skyvedgrene apne vil en fale at en

sitter ute selv om en er inne.

Soverommene er lagt med adkomst fra entréen og ikke via kjskken
og stuer. Dette gir starre fleksibilitet ved selskapelighet nar noen

onske a trekke seg tilbake.

Byggene far en merk, nesten sort mursten, og sammen med de
mearke vindusprofilene og glassflatene vil byggene underordne seg
og la den grenne parken fa komme godt til sin rett. Den merke

murstenen med merke fuger; vil ssmmen med de merke vinduspro-

Heyerdahls vei 9

Arkitektens tanker

filene gjore at byggene vil fremsta diskret i omgivelsene.Vi opplever i
dag at nzeromradene gjennom fortetning blir mer urolige med lite
enhetlig bebyggelse og sveert ulike, ofte sterke visuelle uttrykk.Vi har
derfor valgt 3 benytte fa materialer og merke farger, slik at byggene
fremstar visuelt rolig med en enhetlig og dempet fremtoning.
Terrengmurer og heller pa terrasser og uteplasser utferes i granitt.

Slik far anlegget et helhetlig uttrykk.

| utomhusanlegget benyttes et begrenset antall vintergrenne vekster

som gir visuell ro og gjer at stedet forblir friskt og grent hele aret.

Bebyggelsen ligger avtrappet langs etter terrenget. Dette har vi valgt
a fremheve gjennom et horisontalt uttrykk i arkitekturen med
langsgaende, utkragede terrasser og horisontal inndeling i vindusfla-
tene. Den smale murstenen i langformat, videreferer denne

intensjonen.
I de nye leilighetene @verst i Heyerdahls vei vil en kunne finne roen

med utsyn og sol. Vi gnsker at de som velger sitt hjem her skal fa et

vakkert og godt sted a bo.

1Lt
Vi ‘MS'FK

Jon H.Stere

"Team Stere" fra venstre:

Jon Grasdal, Gunvor Thorsen, Havard Wallin,
Janne Hillmann, Nina Tvete, Nicholas Oslington,
Karina Eriksen, Helene D. Andersen, Jon H. Stare
og Margrethe Munthe Magnus.

Nina Tvete, Jon H. Stgre

og Nicholas Oslington

Heyerdahls vei 9
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Leillighetene
Planlgsninger
Hoydepunkter




Atte unike leiligheter

| utviklingen av denne flotte eiendommen
har vi som byggherre gnsket a skape noe

spesielt — noe ut over det vanlige.

Arkitekt Jon Stere og hans team fikk
privilegiet av a utforme et eksklusivt
leilighetsprosjekt pa denne spennende
tomten.Vi mener at arkitektene har lykkes

svaert godt med sitt arbeid.

Pa de folgende sidene presenterer vi hver av
de atte leilighetene, med ngkkelinformasjon,
plantegninger, noen ord om hva som skiller

seg ut ved hver bolig — samt bilder som bla

uteplassene. Bildene er basert pa foto tatt pa
tomten en hestdag i oktober og er integrert
i tredimensjonale illustrasjoner av innredete
leiligheter som anskueliggjer arkitektens

tegninger.

Utsiktsbildene er tatt fra posisjoner pa
eiendommen satt ut av landmaler i riktig
hoyde i forhold til hver enkelt leilighets

plassering.

Sma avvik fra den endelige situasjon kan

tenkes (bla. skal noen traer som er med pa

bildene skal felles), men illustrasjonene er

viser utsikten fra hver enkelt leilighet samvittighetsfullt utarbeidet for a vise utsynet

gjennom panoramavinduene eller fra fra leilighetene sa naturtro som mulig.
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Hageleilighet

Malestokk tilnaermet 1100

BRA 169 m?
P-rom 169 m?
Terrasser, balkonger........... 70,4 m?
Privat garasje ... 33,1 m?
Sportsbod i garasje.............ooo. 14,8 m?
Stue, spisestue, kjgkken .| 67,5 m?
Tv-stue/bibliotek................ 20,4 m?
Hovedsoverom ... 18,6 m?
Hovedbad 7,1 m?
Ombkledningsrom.._.........oo. 8,1 m?
Soverom nr. 2 12,4 m?
Bad nr.2 3,6 m?
Entré/garderobe......... 15,5 m?
Vaskerom 4,5 m?
Separat wc 2,7 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue, tv-stue.......... 300 cm
Soverom 260 cm
@vrige rom 240 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne hageleiligheten ligger lengst sydvest pa eiendommen med
apenhet bade mot @st, syd og vest. Leiligheten har flere flotte
uteplasser — en terrasse med plass til sittegruppe rett ut fra kjekken/
spisestue, mot gst, syd og vest, en langsgdende terrasse mot sydvest
og en romslig markterrasse som gar over i et privat hageareal der

man kan nyte aftensolen mot vest.

For optimal tilpasning til terrenget er det lagt inn en nivaforskjell
mellom stue, spisestue og kjokkenarealene — og de bakenforliggende
rommene. Dette gir sjenergs romslighet og ekstraordinaer stor

takhoyde pa 3 meter i den fremre delen av leiligheten.
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Toppleilighet

BRA 160 m?
P-rom 160 m?
Terrasser, balkonger........... 23,5 m?
Privat garasje ... 33,1 m?
Sportsbod i garasje............o. 9,3 m?
Stue, spisestue, kjgkken .| 60,0 m?
Tv-stue/bibliotek................ 19,1 m?
Hovedsoverom ... 18,6 m?
Hovedbad 7,1 m?
Ombkledningsrom.._.........oo. 8,1 m?
Soverom nr. 2 12,4m?
Bad nr.2 3,6 m?
Entré/garderobe......... 15,5 m?
Vaskerom 4,5 m?
Separat wc 2,7 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue, TV-stue, soverom...290 cm

@vrige rom 265 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne toppleiligheten ligger lengst sydvest pa eiendommen med

apent utsyn i flere retninger.

Leiligheten har en lun syd- og vestvendt terrasse med god plass til
sittegruppe utenfor stue/kjokken omradet der man kan nyte
fiordutsikten, og en balkong utenfor bibliotek/TV-stue der man kan

nyte kveldshimmelen og se aftensolen forsvinne bak Holmenkollasen.

Fordi leiligheten ligger i annen etasje, har den fritt utsyn bade mot

ost, syd og vest.

Malestokk tilnaermet 1100

BALKONG

STUE/SPIS/KIGKKEN
60,0 m?

IO

]

]

BALKONG
19,8/m?

]
L]

L L LI

l

77 <3

HOVEDSOV
18,6 m?

OMKLEDNINGSROM HOVEDBAD

2

]

3
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Hageleilighet

Malestokk tilnaermet 1100

BRA 169 m?
P-rom 169 m?
Terrasser, balkonger........... 49,9 m?
Privat garasje........... 33, m?
Sportsbod i garasje.............ooo. 15,1 m?
Stue, spisestue, kjgkken ... 78,3 m?
Tv-stue/bibliotek.................. 142 m?
Hovedsoverom ... 16,8 m?
Hovedbad 7,4 m?
Gang 3,1 m?
Soverom nr. 2 [4,4m?
Bad nr.2 4,1 m?
Entré/garderobe......... 16,4 m?
Vaskerom 4,7 m?
Separat wc 1,8 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue 270 cm
TV-stue, soverom. ... 260 cm
@vrige rom 240 cm

HOYDEPUNKTER

Denne hageleiligheten ligger sentralt pa eiendommen, der utsynet

mot syd apner seg.

| front fra stue, kjskken og den tilknyttede markterrassen, nyter leilig-
heten godt av et vakkert fijordglatt og mye sol. Om aftenen ser man
kveldshimmelen mot vest fra biblioteket/TV-stuen — der det er

direkte utgang til enda en romslig terrasse som gar over i en privat

og skjermet hage.

Heyerdahls vei 9
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Toppleilighet

BRA 160 m?
P-rom 160 m?
Terrasser, balkonger........... 21,5 m?
Privat garasje ... 33,1 m?
Sportsbod i garasje.............ooo. 15,1 m?
Stue, spisestue, kjgkken ... 70,7 m?
Tv-stue/bibliotek................ 13,1 m?
Hovedsoverom ... 16,8 m?
Hovedbad 74 m?
Gang 3,1 m?
Soverom nr. 2 14,4 m?
Bad nr.2 4,1 m?
Entré/garderobe......... 16,4 m?
Vaskerom 4,7 m?
Separat wc 1,8 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue, TV-stue, soverom...290 cm

@vrige rom 265 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne toppleiligheten ligger sentralt pa eiendommen, der utsynet

sydover apner seg og gir en flott utsikt mot fjorden.

| front fra stue, kjskken og den tilknyttede terrassen, nyter leiligheten

godt av sol og lys fra tidlig morgen til sen ettermiddag.

Om aftenen kan man se lysene fra byen glitre mellom traerne mot
ost, eller man kan nyte solnedgangen og kveldshimmelen gjennom

apen skyvedgr i biblioteket/TV-stuen eller fra balkongen.
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Malestokk tilnaermet 1100

BALKONG

3,5m?

TV-STUE
13,1 m?

BALKONG
18,0 m?
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Hageleilighet

Malestokk tilnaermet 1100

BRA 169 m?
P-rom 169 m?
Terrasser, balkonger........... 71,4 m?
Privat garasje ... 33,1 m?
Sportsbod i garasje............. 1,5 m?
Stue, spisestue, kjgkken .| 67,6 m?
Tv-stue/bibliotek................ 20,4 m?
Hovedsoverom ... 18,6 m?
Hovedbad 7,1 m?
Ombkledningsrom.._.........oo. 8,5 m?
Soverom nr. 2 12,4m?
Bad nr.2 3,6 m?
Entré/garderobe......... 15,4 m?
Vaskerom 43 m?
Separat wc 2,7 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue, TV-stue_......... 270 cm
Soverom 260 cm
@vrige rom 240 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne hageleiligheten ligger sentralt pa eiendommen, der det

opprinnelige huset i sin tid Ia.

Terrenget her er litt hoyere, og leiligheten er litt tilbaketrukket fra
adkomsten syd pa eiendommen. Leiligheten har et vakkert utsyn mot
fiorden fra bade stue, kjgkken og den tilknyttede sydvendte markter-

rassen.

Leiligheten har flere flotte uteplasser — en terrasse med plass til
sittegruppe mot sydgst, en langsgaende terrasse mot sydvest og en

romslig markterrasse som gir over i et privat hageareal der man kan

nyte aftensolen mot vest.

TERRASSE
87.6m?

[

L H L H |
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STUE/SPIS/KJGKKEN
67,6 m?

HOVEDSOV
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Toppleilighet

BRA 160 m?
P-rom 160 m?
Terrasser, balkonger........... 24,2 m?
Privat garasje ... 33,1 m?
Sportsbod i garasje.............ooo. 16,5 m?
Stue, spisestue, kjgkken .| 60,0 m?
Tv-stue/bibliotek................ 19,2 m?
Hovedsoverom ... 18,6 m?
Hovedbad 7,1 m?
Ombkledningsrom.._.........oo. 8,5 m?
Soverom nr. 2 12,4m?
Bad nr.2 3,6 m?
Entré/garderobe......... 15,4 m?
Vaskerom 43 m?
Separat wc 2,7 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue, TV-stue, soverom.... 280 cm

@vrige rom 255 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne toppleiligheten ligger hayt og luftig, sentralt pa eiendommen
der det opprinnelige huset sto, og har derfor eiendommens kanskje

flotteste utsikt.

Mot syd apner utsikten mot fjorden seg, og fra stue, kjskken og den
tilknyttede terrassen, kan man nyte sol og utsikt bade formiddag og

ettermiddag.

Om kvelden glitrer byens lys mellom trarne mot gst, eller man kan
oppleve aften- og kveldshimmelen mot vest fra biblioteket/TV-stuen

og balkongen pa den andre siden av huset.

Malestokk tilnaermet 1100

BALKONG
4,4 m?

—

TV-STUE

18,

HOVEDSOV

OMKLEDNINGSROM

6 m?

8,5m?

S ==l —

L L L L

STUE/SPIS/KJGKKEN
60,0 m?

1 2 3

Y

BALKONG
19,8 m?

]

L L
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Hageleilighet

Malestokk tilnaermet 1100

BRA 167 m?
P-rom 167 m?
Terrasser, balkonger........... 41,2 m?
Privat garasje ... 33,9 m?
Sportsbod i garasje............ 9,3m?
Stue, spisestue, kjgkken ... 73,4 m?
Tv-stue/bibliotek................ 13,6 m?
Hovedsoverom ... 13,3 m?
Hovedbad 8,8 m?
Gang 6,8 m?
Soverom nr. 2 14,0 m?
Bad nr.2 4,1 m?
Entré/garderobe......... 18,0 m?
Vaskerom 5,0 m?
Separat wc 1,7 m?
Innvendig takhayde:

Kjokken, stue 300 cm
TV-stue, sOVerom. ... 260 cm
@vrige rom 240 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne hageleiligheten ligger tilbaketrukket lengst nordest pa eiendom-
men. Stue- og kjokkenarealet har direkte utgang til en sydvendt

terrasse med plass til sittegruppe og med utsyn mot fjorden.

| tillegg har leiligheten en stor terrasse og privat hage med utgang fra
biblioteket/TV-stuen, og i direkte tilknytning til den felles parkmessige

hagen som strekker seg gstover bak huset.

For optimal tilpasning til terrenget er det lagt inn en nivaforskjell
mellom stue-, spisestue- og kjskkenarealene — og de bakenforliggen-
de rommene. Dette gir ekstraordinar stor takhgyde i den fremre

delen av leiligheten.

6] 1 2 3

17,1 m?
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Toppleilighet

BRA 158 m?
P-rom 158 m?
Terrasser, balkonger........... 21,2 m?
Privat garasje ... 33,9 m?
Sportsbod i garasje.............ooo. 17,1 m?
Stue, spisestue, kjgkken .| 66,0 m?
Tv-stue/bibliotek................ 12,3 m?
Hovedsoverom ... 13,3 m?
Hovedbad 8,8 m?
Gang 6,8 m?
Soverom nr. 2 14,0 m?
Bad nr.2 4,1 m?
Entré/garderobe......... 18,0 m?
Vaskerom 5,0 m?
Separat wc 1,7 m?

Innvendig takhayde:
Kjokken, stue, TV-stue, soverom.... 280 cm

@vrige rom 255 cm

Heyerdahls vei 9

HOYDEPUNKTER

Denne toppleiligheten ligger hayt og luftig, tilbaketrukket fra
adkomsten. Stue, kjskken og den store sydvendte terrassen byr pa

utsyn over fijorden mot syd eller glitrende lys fra byen mot @st.

Pa den andre siden av leiligheten kan man nyte solnedgangen og
aftenhimmelen fra biblioteket/TV-stuen eller fra balkongen.
Denne leiligheten vil oppleves som svart skjermet og privat med

utsyn til den grenne parken som strekker seg @stover bak huset.

Malestokk tilnaermet 1100

BALKONG
3,6 m?

TV-STUE

12,3 m?

STUE/SPIS/KJBKKEN
66,0 m?

BALKONG
17,6 m?

I B

[ L L]
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Materialer




De gode valgene

Det er mange valg a ta i utviklingen av et
boligprosjekt. Og i et ambisizst prosjekt
som i Heyerdahls vei 9, har det veert ekstra
viktig a ta de riktige valgene slik at boligenes
kvaliteter gjenspeiler eiendommens
kvaliteter — en eiendom utenom det vanlige

krever boliger utenom det vanlige.

Det er investert mye tid og ressurser i a
finne optimale romlgsninger og tidlgse,
eksklusive materialer. Mange store og sma
valg vil i sum gi et sluttresultat som bestar

av synlige kvaliteter; materialer og overflater

terialprover

som man straks ser og liker, men ogsa
usynlige kvaliteter, praktiske og bruksmessi-
ge egenskaper som forst kommer til syne
etter at boligen er tatt i bruk.

Det er valgt overflater i en fargepalett
basert pa jordfarger. Dette for 4 gi en
perfekt, neytral bakgrunn for spennende
fargevalg og innredning etter eierens

individuelle smak.

Pa de folgende sider kan du lese mer om
leilighetenes kvaliteter nar det gjelder

materialvalg, innredning og teknisk utstyr.

Heyerdahls vei 9
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Naturmaterialer

Pa fasadene har vi valgt eksklusiv tegl fra den danske produsenten Randers. Randers
Ultima 150 er en engobert blgtstraken murstein i et langt og smalt format. Det lange
formatet fremhever byggenes horisontale linje og naturlige variasjoner i hver enkelt stein
med mindre krumninger og varierende overflater, skaper et unikt uttrykk i det ferdige

murverket.
Fasadene preges ogsa av store glassflater med marke aluminiumsprofiler. Aluminium
muliggjer slanke og samtidig sterke barestrukturer, som dekker de hgyeste krav til

design, komfort, sikkerhet og energieffektivitet.

En flott detalj er at de store glassflatene har limte hjgrner.

i i T R R TS T B

P - - .

Randers Ultima 150
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Leverandgrbilde Randers tegl.
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Gulv, darer, listverk
og avslutninger

Alle rom unntatt vatrommene far vakre
eikegulv. Soar Duo Natur er et enstavs
eikegulv med brede bord. Gulvet er oljet for
a bevare eiketreets gode fglelse og naturlige
utseende. Gulvet egner seg godt til gulvvarme
og er enkelt a vedlikeholde. Gulvet kan velges
i mange farger og avslutninger, og finnes ogsa

i enda stgrre bredder.

Det leveres solide snekkerbygde heltre dgrer i
230 cm hgyde, bygget og malt ihht. arkitektens
spesifikasjoner. Se skisse i Teknisk informasjon..

Vinduer far en stilren avslutning uten utforinger i

tre.Vindusrutene er rammet inn av smale,
morke aluminiumsprofiler og vinduskarmene vil
bli stensatte for varighet, brukervennlighet og

ikke minst en vakker avslutning.

Overgang mellom vegg og himling utferes
listfritt og innkassing av tekniske fgringer m.m.,
vil begrenses til et minimum i detaljprosjekte-

ringsfasen.

Det leveres innfelte el-stopsler i spesiallagde
fotlister, produsert ihht. arkitektens spesifika-

sjoner.

Heyerdahls vei 9

83



Vakre fliser

De private baderommene utfgres med vakre fliser i serien Caesar

Portraits i store formater (120x60), samt snekkerbygde servantskap

og kompositt benkeplater ihht. arkitektens spesifikasjoner.

Leverandgrbilde

84  Heyerdahlsvei9
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Leilighetene blir behagelig oppvarmet av
vannbaren gulvvarme i alle beboelsesrom.
Badene far enten elektriske varmekabler
eller vannbaren varme i gulvene. En gedigen
apen gasspeis gir en lun og koselig
atmosfere i stuen — helt uten baring av ved
eller tunge gassbeholdere.Tilforsel av gass
kommer fra en nedgravet felles tank med
automatisk varsling til leverandgr nar

pafylling naermer seg.

Det etableres sirkulerende varmtvann, som
reduserer tiden fra man apner kranen, til
vannet er varmt. Fasader mot sydgst og

sydvest utstyres med screens for a skjerme

Heyerdahls vei 9

mot sollyset og redusere oppvarming pa
varme dager. Det installeres dessuten

balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Det er utarbeidet en egen belysningsplan for
leilighetene, med bla. utstrakt bruk av svaert
eksklusive downlights — Diro ST OK i stue,
spisestue og kjokken, Sense S68R i gvrige

rom og Fision Fixed 5 celler over uteplasser.

Det er lagt vekt pa god lydisolering mellom
leilighetene med tunge etasjeskiller; 40 mm
trinnlydsplater under flytende pastap i alle
guly, fleksibelt opphengt og isolert himling

mellom etasjene, tung mineralsk isolasjon i

Energi, komfort og belysning

innervegger, isolerte avigp, mm. Bak gips-
platene i alle innervegger monteres tre-
fiberplater; som i tillegg til akustiske
egenskaper gir godt feste og full fleksibilitet
i oppheng og plassering av bilder og

innredning.

Under bebyggelsen ligger et privat garasje-
anlegg med varmekabler i nedkjerings-
rampen. Her er det doble garasjer og
romslige boder til alle leilighetene, samt

heiser opp til leilighetenes inngangsderer.

Det installeres callingsystem koblet til

hovedport og hovedinnganger pa bakkeplan.

4

i
:
o
i |
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Oppholdsrom
Kjgkken
Stue




Apne lgsninger

Det lagt vekt pa store genergse romopp-
levelser der kjskken, spisestue og stue
danner en romslig enhet med sol og utsyn.
Vinduene gar fra gulv til tak og skyveder-
ene gjor overgangen mellom inne og ute
semlgs. Med apne skyvedgrer vil man
nesten fgle at man er ute selv nar man
er inne, og fra uteplassen er veien til

kjokkenet kort.

Genergs takhgyde bidrar til den luftige
romfglelsen, og flere av leilighetene har hele

tre meter takhgyde i de sosiale rommene.

| det store oppholdsrommet blir det
montert en flott spesialdesignet gasspeis
uten glass, med innsyn fra tre kanter; slik at
man kan fa gleden av apen ild uten at det blir
alt for varmt. Og selvsagt uten baring av ved

eller tunge gassbeholdere.

TV-stuen/biblioteket som alternativt kan
benyttes som soverom eller gjestevarelse,
har skyveder ut til en vestvendt mark-
terrasse eller balkong. Her kan man trekke

seg tilbake nar man gnsker fred og ro eller

vil nyte en stille aftenstund.

Heyerdahls vei 9
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Nar kun det beste
er godt nok

Kjekkeninnredningen leveres av Kvanum, en
leverander som utmerker seg med et
klassisk, tidlgst design og produkter av
spesielt utvalgte materialer. Stammene er
ekstra solide, og skuffene er av massiv eik.
Kvanums filosofi er enkel: Det eneste som
duger er ekte vare — det vere seg kjokken,

bad eller oppbevaring.

Vi har valgt innredning av typen Lindg Art

Fenix med praktisk og lettstelt Caesarstone
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Piatra Grey 20 mm benkeplate og Miele
hvitevarer av hoy kvalitet, med blant annet
80 cm bred induksjonskoketopp og

stekeovn med pyrolyse.

Ventilasjon er integrert i induksjonskoke-
toppen med innsug nede i benken slik at
systemet er helt usynlig bade under bruk
og ellers. Kjokkenet leveres med kjole-

skap i full heyde og mulighet for ytterlige

ett kjol/fryseskap.

Leverandgrbilde

Heyerdahls vei 9
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Valgirihet

Kjekkeninnredningen i disse leilighetene vil tilfredsstille de fleste, men det er
selvsagt opp til den enkelte gjennom tilvalg, a skreddersy innredningen i trad

med individuelle gnsker og behov. Innredningen kan spesialtilpasses med en

lang rekke forskjellige design, farger, overflater og tilbehor.
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SOvVerom
Omkledning
Bad og vatrom




Soverom, ensuite
bad og garderobe

Soverommene har egne tilhgrende bad og
ligger skjermet fra de sosiale arealene med
adkomst direkte fra entréen og ikke via
kjokken og stuer. Dette gir starre
fleksibilitet ved selskapelighet nar noen
onske a trekke seg tilbake. Flere av
leilighetene har romslige omkledningsrom i

tilknytning til hovedsoverommet.

Vaskerommet er praktisk plassert naer

inngangsder og soveromsavdeling, og

separat wc-rom har skjermet adkomst fra

entré.

Leilighetene leveres i utgangspunktet med
to soverom, men bibliotek/TV-stue kan om
onskelig anvendes som et tredje soverom
eller som gjestevarelse. Serlig i B- og
D-leilighetene der rommet har adkomst via
entré, ligger det godt til rette for dette. |
D-leilighetene kan ogsa rommet med enkle

grep integreres i husets soveromsavdeling.
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Omkledningsrom

| A- og C-leilighetene er det lagt opp til
romslige omkledningsrom. | D-leilighetene er
det lagt opp til romslig garderobeplass i
gangen mellom bad og soverom, og i

B-leilighetene er det valgt en alternativ

l@sning med mulighet for garderobe

integrert i soverommene.

Heyerdahls vei 9

Leilighetene leveres uten innbygde gardero-
belasninger; men det er medtatt opplegg for
etablering av belysning i garderobeskap, og
spesialtilpassete garderober kan selvsagt
leveres som en del av tilvalgsprosessen,
eksempelvis fra Kvanum, som vil innkalle til

egne tilvalgsmeter.

Inspirasjonsbilde fra Kvanum
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Romslige bad

Hovedbadet utstyres med innbygget badekar, underlimt i
komposittplate eller tilpasset flis, iht. arkitektens spesifika-
sjoner. Det er valgt kvalitetsarmaturer fra Dornbracht
med bla. rainshower dusjhode og staende armatur pa
badekarets kant.

Servantskapene snekkerbygges iht. tegninger fra arkitekt.

Gulv og vegger kles med fliser i store eksklusive formater.

Heyerdahls vei 9 Heyerdahls vei 9
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Parkanlegg

Eiendommen vil bli parkmessig opparbeidet,
der frodige planter og vintergrenn vegetasjon
vil danne en myk ramme rundt byggenes

stramme arkitektur. Parkanlegget skal drives

av sameiet.

Vi har valgt a belegge gardsplassen med
brostein, og interne adkomster til leilighetene
med asfalt og kantstein i naturlig gra granitt.
Samme type granitt vil ga igjen i alle
utvendige stein-elementer, det vere seg
portstolper, steinsatte uteplasser; trapper
eller murer.

Gangarealene blir godt belyst av lave lamper

og rammes inn av bed med rododendron,
som alltid imponerer med sin tidlige

blomsterprakt.

Rundt de private hagene plantes lave
vintergregnne barlind-hekker, mens det i
tomtegrensene anlegges hekk av mer

hurtigvoksende tuja smaragd.

Det blir ogsa innslag av syriner og duftende
sjasminer. Privat inngjerdet felles hvile- og
lekeareal nordgst pa tomten blir opparbei-
det med singlet gangsti, koselig benk og et

klassisk blomsterbed.
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Lune og solrike
uteplasser

De private uteplassene ligger solrikt med lighetene har i tillegg enda en terrasse som
fiordutsikt mot syd og Holmenkollasen mot henvender seg mot vest, i tilknytning til hage,
vest.Alle leilighetene har sydvendte terrasser mens toppleilighetene i 2. etasje har en

med god plass til bord og sittegrupper og balkong ut fra biblioteket/TV-stue pa denne

direkte utgang fra kjskken og stue. Hagelei- siden av huset.
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Sikkerhet

Innkjeringen vil ha automatisk port med nekkelkort og nummer-

gjenkjenning.Ved porten og inngangsdarene etableres callinganlegg

som kan betjenes fra leilighetene med video, slik at man kan se

hvem man slipper inn.
Eiendommen vil i sin helhet vare inngjerdet og i nabogrensene

dekkes gjerdene av vintergronne hekker; slik at boligene og uteplas-

sene blir private, trygge og godt skjermet.
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Utomhusplan

Hageleilighet

Hageleilighet

Toppleilighet
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Toppleilighet

Hageleilighet

Hageleilighet

Cl

Toppleilighet | ==~

C2

Toppleilighet

Asfaltert veilgang areal
Vanngjennomtrengelig overflate
Sti

Felles uteoppholdsarealet
Privat uteoppholdsarealet
Terrasse

Treer og eviggronne busker

Blomstrende traer busker og bed
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Sportsbod Al, 14,8m2

Sportsbod A2, 9,3m2

>

Parkering Al g
33,Im2 33,Im2

540 5650

Parkering A2

Gjeste-
parkering

Gjesteparkering er praktisk anlagt utenders
i direkte tilknytning til adkomsten og den

brosteinsbelagte gardsplassen.
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SLUSE

28m?

TEKNISK ROM
2

10.8m?

6645

i
L
Parkering Bl Parkering B2 2
33,7m2 33,7m2

5640 Overskap i langtdslagring

Sportsbod BI, I5,Im2

TEKNISK ROM
S

17,6m?

Parkeringsanlegg

Leilighetene har parkering i felles underjordisk garasje med direkte adkomst

via heis. Hver leilighet far en egen romslig dobbelgarasje pa ca 33m2 med

lading for el-bil og hver sin romslige bod. Det er heiser fra parkeringsanlegget

direkte opp til leilighetene.

Nedkjeringsrampen til parkeringsanlegget far elektriske varmekabler og

blir belagt med asfalt. Vegger i nedkjeringsrampen kles i granitt med mat-

chende overflate til gvrige granittelementer i prosjektet.

Som tilvalg kan det leveres privat garasjeport til hver dobbeltgarasje.

nnnnnnnnn

Sportsbod D2 Sportsbod C2

17,Im2 16,5m2

VINOCAVE X3

SMOREBENK

Parkering D2

33,Im2

5640

Parkéring Cc2
o 33,Im2

v : TEKNISK ROM:

34m

— m

SLUSI
HUS D
43m?

57b0

Parkering CI
34m2

Parkering D1
34m2

Sportsbod CI, 11,5m2

Sportsbod D1, 9,3m2
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BesKrivelser
og viktig
Informasjon




Teknisk beskrivelse

Teknisk beskrivelse og romskjema ma sees i
sammenheng og utfyller hverandre

Underjordisk anlegg

Parkering

Hovedprinsipp og funksjoner

Det skal oppfares et felles underjordisk
anlegg delt i to nivaer under leilighets-
byggene, med samlet innkjgring og
adkomst til leilighetene via to trappe-
hus med heis. Alle gulv, yttervegger og

dekker skal utfgres i betong.

Overflate vegger, gulv og himling
Innvendige vegger garasjeanlegg utfg-
res i betong eller pusset lettklinker.
Himlinger males sort S 8500-N silke-
matt 15. Tekniske installasjoner sprgy-

temales i sort etter montering.

Alle vegger males hvite S 0500-N silke-
matt 15. De gverste 30 cm av veggene
males sort (som himling). Alle gulv i
garasjeanlegg leveres som stalglattet
betong, med gjennomfarget gra be-

tong.

Ventilasjon

Bade garasjeanlegg, parkeringsarealer,
boder, tekniske rom og trapperom skal
ha ventilasjon i henhold til eventuelle

myndighetskrav.
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Nedkjgringsrampe
Nedkjagringsrampe til p-kjeller belegges
med asfalt med varmekabler. Vegger i
nedkjgringsrampe kles i granitt, samme
leverandgr og matchende overflate som

gvrige granittelementer i prosjektet.

El-anlegg og belysning

Det er ikke utarbeidet detaljert El-plan
over el-anlegg i underjordisk anlegg.
Det skal etableres egen tavle med egen
maler for stramforbruk til felles anlegg
(innvendig og utvendig). El-anlegget
skal, i tillegg til det som er ngdvendig
for & drive tekniske installasjoner defi-
nert i denne salgsoppgave og evt. an-
net ngdvendig utstyr iht. myndighets-
krav (for eksempel ngdlys/ledelys),
inneholde falgende:

Fellesarealer

Takbelysning av felles kjgrearealer,

sluser og trapperom - styrt med

bevegelsessensorer.

« Takbelysningi alle tekniske rom -
styrt med brytere.

» Belysning utvendig over utvendig

garasjeport (hovedport) - styrt med

lyssensor.
« Ett dobbelt jordet el-stikk pr. pabe-

gynte 5 m2 i tekniske rom.

Private arealer

« Takbelysning i private garasjer
- styrt med bevegelsessensorer.

» Takbelysning i alle private boder
- styrt med brytere.

« Ett dobbelt jordet el-stikk pr. pa-
begynte 5 m2 i private boder.

- Elbillader

Strem til private arealer i garasjeanleg-
get skal enten tas fra tavle for tilhgren-
de leilighet, eller fra fellesanlegg men
med seriemaler slik at riktig stremfor-

bruk kan tilordnes den enkelte eier.

Degrer og porter

Garasjeport skal veere leddport med
glatte paneler, med motorstyring be-
tjent med fjernkontroll og skal leveres i
farge RAL 9004-HR.

Dgrer (med karmer) fra p-kjeller til heis/
trapperom, til boder og til tekniske rom
skal veere i aluminium sort farge RAL
9004-HR.

Hovedkonstruksjon

Fasader og utvendige avslutninger

Hovedkonstruksjon
Leilighetsbyggene skal oppfegres oppa
parkeringsanlegget med baerekonstruk-
sjoner i betong og stal. Fasadene kles
med tegl. Dekkene utfgres som hulldek-
ker eller betong for & sikre god lyd-
isolering og avstivning. Stalsgyler
baerer dekkene med vindkryss for &

avstive konstruksjonen.

Yttervegg innside
13mm gips med 15 mm bakenforlig-
gende OSB-plate.

Tegl og vinduer
Randers tegl Ultima RT 150 468 x 108 x
38 (fugefarge antracit). Vinduer med

aluminiumsprofiler.

Farge utvendige beslag, profiler,
ventiler, vinduer, mm

Det benyttes sort farge RAL 9004-HR
aluminiumsprofiler pa fasadeprofiler,

beslag, ytterdgrer og vinduer.

Markterrasser, balkonger og
takutstikk

Markterrasser og balkonger skal beleg-

ges med granittstein 60x60 - samme
leverandgr og matchende overflate som

gvrige granittelementer i prosjektet.

Underkant av balkonger og takutstikk
skal avsluttes med pusset plate i marke-

gré farge.

Taklys type Fusion Fixed 5-celler iht.
belysningsplan for underliggende bal-
kong monteres i underkant av takut-
stikk og taklys for underliggende mark-
terrasse monteres i underkant av

balkong.

Balkonger og markterrasser skal ha
elektrisk opplegg for eventuell senere

installasjon av markiser.

Takflater
Takflatene skal belegges med to-lags

sveiset sort asfalt takbelegg.

Utvendig solavskjerming
Zip-screens monteres pa fasader mot
sydgst og sydvest.

Utvendig belysning pa bygg

Det skal monteres utelys pa husenes
uteplasser og fasader iht. Belysnings-
plan. Belysningsplan viser to typiske
leiligheter i 2 etg. med tilstatende area-
ler (avrige leiligheter utferes tilsvarende
med ngdvendige tilpasninger.
Utelampene styres av lyssensor samt

bryter i tilhgrende leilighet.

Inngangsparti, utvendig

Felles Inngangsparti skal belegges med
granittstein 60x60 - samme leverandgr
og matchende overflate som gvrige

granittelementer i prosjektet.
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Teknisk beskrivelse

Innvendig utforming.
Overflater og tekniske funksjoner

Plan

Leilighetene bestéar av stue/spisestue/
kjgkken med gasspeis og utgang til
delvis overbygget veranda/terrasse,
TV-stue med utgang til balkong/terras-
se, to soverom, to bad, separat wc, vas-
kerom samt gangarealer og omkled-

ningsrom i enkelte leiligheter.

Vegger

Innervegger skal utferes med sparklet
og malt gips med bakenforliggende 15
mm OSB-plate.

Maling pa vegg avsluttes 15 mm ned
fra overgang tak/vegg, og takmaling
avsluttes tilsvarende 15 mm ned pa

vegg.

Himling

Himlinger utfgres med sparklet og malt
gips. Overgang mellom vegg og himling
skal vaere listfri. Leilighetenes himlinger
er deltito eller tre, der arealer over
entré/gang/omkledningsrom/vatrom/
wc er last med senket himling (ca 300
til 400 mm) for & gi rom for horisontale
tekniske faringer.

| stue/kjokken/spisestue/TV-stue/sove-
rom skal det vaere ca 80-150 mm ned-
senket himling + himlingsplater. Se pre-
sentasjonene av de enkelte leiligheter
for konkrete takhayder da disse varierer
fra leilighet til leilighet.

Tekniske fgringer ut over det som fares
i nedsenkede himlinger, kasses inn.
Innvendige tekniske fgringer samles s3

langt som praktisk mulig, slik at innkas-
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singer/bokser begrenses.

Gulv

Innvendige gulv i alle rom, inkl. wc (ikke
bad og vaskerom) skal utfgres i hellimt
1-stavs oljet eikeparkett Soar Duo na-
tur, 16 mm tykkelse, 180 mm bredde
0g 1600-2400mm lengde.

Innvendige darer

Innvendige dgrer skal utfgres iht. spesi-

fikasjoner fra arkitekt:

» 2300x900 mm

» Heltre ramtre

» Furu karm med dempelist og not-
spor i karm.

» Eik terskel

- malt ihht. arkitektens spesifikasjon

Utforinger vinduer og derer
Utforinger vinduer utferes med gips i
topp og pa sider. Bunn (vinduskarm/
karmbrett) utfgres i kompositt/stein
25-30 mm tykkelse (kompositt silesto-
ne cemento spa eller tilsvarende).

For darer, se arkitektens tegning pa

neste side..

Listverk

Fotlister utferes iht. spesifikasjoner og
profil fra arkitekt. Fotlister vil ha ca. di-
mensjoner pa 200 x 21 mm, se arkitek-
tens tegning pé neste side.
Stikkontakter og andre uttak skal instal-

leres stdende i gulvlist.

Vatrom

Baderom skal utferes i henhold til

TEK17. Dusjsone senkes en flistykkelse
for & tilrettelegge for fliser i store format
som ikke tillater store fall p& hovedgul-
vet. Se romskjema for flisetyper pa de
ulike vatrom. Vindusutforinger i vatrom
skal utfares med samme flis som tilhg-

rende vegg.

Sanitaerutstyr vatrom

Saniteerutstyr iht romskjema.

Kjokkeninnredning
Komplett kjgkkeninnredning fra Kva-

num i henhold til romskjema.

Garderober
Det leveres ikke garderobeskap eller

garderobeinnredninger.

Vatromsinnredning

Vatrommene innredes i henhold til rom-
skjema. Servantskap produseres hos
meabelsnekker iht. arkitektens spesifika-

sjoner.

Varmtvann

Hver leilighet skal ha varmtvannsbere-
der med minimum 300 liter kapasitet,
med sirkulerende varmtvann mellom

bereder og naermeste fordelingsskap.

Gasspeis

Det skal monteres én dpen gasspeis pr
leilighet plassert som vist pa planteg-
ning. Felles gasstank installeres utven-
dig under bakken (sannsynligvis i til-

knytning til renovasjonsomradet). Hver

leilighet skal ha sin egen maéler for for-

bruk av gass.

Ventilasjon

Det monteres separate ventilasjonsan-
legg for balansert ventilasjon med var-
megjenvinning med ett aggregat pr.
boenhet som styres uavhengig av an-
dre leiligheters enheter, med inntak pa
yttervegg og avkast pa vegg eller over
tak. Ventilasjonsaggregat planlegges

plassert pa vaskerom.

Oppvarming
Alle leilighetene skal ha stgpte gulv

med vannbaren varme i gulvet. Vatrom-
mene og wc utfgres med enten vannba-
ren gulvvarme eller elektriske varmeka-
bler- dette besluttes ifm detaljprosjek-
tering. Vannbaren varme legges i
pastaplag. Gulvvarmen termostatsty-
res, og hvert enkelt rom tilordnes en
egen selvstendig varmekurs.

Det mé& paregnes noe treghet i tempe-
raturendringer med vannbéaren varme,
noe som gjgr at det kan ta noe tid &
oppna @nsket temperatur seserlig var/
hgst dersom det er store temperatur-

fluktuasjoner utendears.

CAATTPOSSET; —
SPARKLET O [T

Elektro, lys

Belysning skal utferes i henhold til be-
lysningsplan som falger denne salgs-
oppgave. Planen viser belysning for to
typiske leiligheter - gvrige leiligheter
skal utferes tilsvarende, eventuelt med
ngdvendige tilpasninger. Det leveres
tilstrekkelig elektrisk opplegg til alle
tekniske installasjoner som beskrevet i
denne salgsoppgave.

El-anlegget planlegges iht. NEK 400
hva gjelder antall punkter. Stikkontak-
ter: type Elko plus dobbel innfelt jord
polar hvit. Det leveres TV- og datauttak

iht. romskjema.

Downlights iht. Belysningsplan

utferes med felgende produkter:

» | Stue/Spisestue/Kjgkken: Diro ST
OK Huvit.

» |l @vrige rom: Sense S68R- Hvit.

« Utendgrs utenfor inngangsparti og

over terrasser: Fision Fixed 5 celler.

Porttelefon/calling-anlegg

Det skal monteres porttelefon med
skjerm (calling-system) i gangen ved inn-
gangsdgr i hver leilighet. Disse skal vaere
knyttet til inngangspartiene pa bakkeplan
og til hovedporten slik at beboer kan se

hvem som slippes inn alle steder.

Lyd og lydisolering

Byggene skal oppfares slik at minimum
Lydklasse C NS 8175:2012 (boliger)
tilfredsstilles. Videre skal falgende kon-

krete tiltak uansett gjiennomfares (disse

Heyerdahls vei 9
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Teknisk beskrivelse

tiltak gar lenger enn hva som er pkre-

vet for & oppna kravene i henhold til

lydklasse C):

1. Alle fall pa avilgpsrgr gjennom 1. eta-
sje skal utfgres i stapejern eller med
minimum 19 mm cellegummi isole-
ring der plassen tillater det.

2. Alle gulv skal utstyres med minimum
40 mm trinnlydsplate under pastap.

3. Nedforet himling i oppholdsrom 1.
etasje skal ha 2x13 mm gips med
80-150 mm isolert hulrom og veere
elastisk opphengt.

4. Alle interne skillevegger og himlin-
ger skal isoleres med Rockwool Lyd-
plate eller produkt med tilsvarende

lydisolerende egenskaper.

Demonterbar rullestolrampe, Al
Merk at leilighet Al pga. krav om til-
gjengelighet jmf. TEK17 utfgres med
trapp mellom gang og stue, men med
mulighet for demonterbar rullestolram-
pe over trappen iht. tegning som frem-
legges ved foresparsel.

Kjgper kan velge om rampen skal utfa-
res uten ekstra kostnad, eller velge den-
ne bort. Utfgrelse av rampen skal mat-

che gvrige materialvalg.

Lekkasjesikring
| rom med vann eller avlgpsinstallasjo-
ner, men uten membran/sluk, skal det

installeres et lekkasjesikringssystem

som stenger vannet ved evt. lekkasje

(Waterguard eller tilsvarende).

Oppsprekking

Det understrekes at det over tid kan
forekomme noe oppsprekking grunnet
bevegelse og differanser i temperatur
og luftfuktighet, spesielt i hjgrner, over-
gang mellom vegg/tak og i overganger
mellom materialer.

Slik oppsprekking er normalt og pareg-
nelig, og utgjar ikke reklamasjonsgrunn-
lag, men for & falge opp prosjektets
haye kvalitet patar selger seg likevel &
fuge/utbedre innendars oppsprekking

som observeres pa ettarsbefaring.

P
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Fellesinngang, trapp og heis

Hovedprinsipp og funksjon

Det skal lages to felles inngangsparti-
er/trappehus med heis som hver skal
betjene fire leiligheter. Heisen og trap-
pen skal ga fra underjordisk anlegg/
parkering og opp til leilighetenei 1. og

2. etasje.

Vegger, himling og gulv

Det skal legges granittflis pa alle gulv og
trapper i felles trapperom, type Nero
Assoluto, slipt. Sokkellister av samme
type flis som gulv og trapp. Dgrutspa-
ringer og karmer rundt inngangsdgrer
skal rammes inn med tilsvarende granitt
som gulvet. Vegger og tak skal veere
sparklet og malt gips - farge Klassisk
hvit S 0500-N glans 15. Overgang vegg/

himling skal veere listfri.

Belysning

Belysning ut over det som er spesifikt
beskrevet i teksten ovenfor utferes i
henhold til Belysningsplan.
Belysningsplan viser to typiske leilighe-
ter med tilstgtende fellesarealer. Tilsva-
rende utenfor gvrige leiligheter. Alt lys i
innvendige fellesarealer skal vaere styrt

med bevegelsessensorer.

Inngangsdagrer til leilighetene
Starrelse dgrer 2300x1000. Malt heltre
ramtre, samme farge som innerdgrer.
Dgrutsparinger og karmer rundt inn-
gangsdearer (siden mot felleasrealene)
skal rammes inn med tilsvarende granitt
som gulvet. Dgrene leveres med kikke-
hull. Det monteres egen ringeklokke

utenfor der til hver leilighet.

Heis og trapper

Det leveres heis. Det er ikke krav til heis i
byggverket iht. TEK17. Vegger innvendig
heis skal kles med barstet stalpanel,
med speil i vegg motstaende der, og
med handlgper i barstet stal langs kabi-
nens vegger. Gulvet i heis skal ha avtag-
bart teppe som tilsvarer nedfelte tepper
i fellesarealene. Alle heisdgrer (utvendig
og innvendig darsett i alle etasjer) skal

veere i glass. LED-belysning i himling.

Trappenes opptrinn og inntrinn beleg-

ges med samme type granitt som gulv.

Systemngkler/lassystem
Det leveres et FG-godkjent lassystem
som dekker alle dgrer/porter i fellesarea-

lene og inngangsdearene til leilighetene.

Utvendige arealer

Generelt

Anlegget skal ferdigstilles med parkmes-
sig opparbeidete uteomrader med hek-
ker, ferdigplen, traer og busker, samt bro-
stein og asfalterte veier med kantstein, iht
utomhusplan. All granitt som brukes i
prosjektet skal s& langt som mulig vaere
av samme type fra samme leverandgr og

med matchende overflate.

Avhengig av arstid vil utomhusarealer

kunne ferdigstilles etter overtagelse.

Privat adkomstvei
Adkomsten fra den offentlige delen av

Heyerdahls vei frem til tomten ligger p&

privat grunn. Det foreligger veirett. Den
private veien er ca. 65 meter lang og 4

meter bred. Mot slutten av anleggsperi-
oden vil selger utbedre veien samt reas-

faltere denne veien i sin helhet.

Kjore- og gangarealer

Kjgre- og gangarealer utfgres med as-
falt, brostein (type granitt storgate-
stein) og singel int. Utomhusplan.

Murer, kantstein
Murer og kantstein utfgres i granitt,
iht. Utomhusplan.

Beplantning
Beplanting utfgres iht Utomhusplan.

Gjerder
Hele eiendommen skal inngjerdes i
grenselinjen med flettverksgjerde,

hgyde minimum 120 cm.

Belysning
Alt lys pa utvendige fellesarealer skal

vaere styrt med lyssensorer eller solur.
Teknisk forskrift

Prosjektet er prosjektert, og skal utfg-

res i henhold til relevante krav i TEK 17.

Heyerdahls vei 9
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RomSkJema Romskjema og teknisk beskrivelse mé ses i sammenheng og utfyller hverandre.

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips (klassisk hvit,
S 0500-N) med bakenforliggende
OSB-plate. Malt fotlist med innfelte
stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type Diro
ST OK Hyvit. Stgpsler ihht. NEK400.
Uttak data/TV.

Varme/sanitaer

Vannbaren gulvvarme.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Apen gasspeis.

Kjokken

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips (klassisk hvit,
S 0500-N) med bakenforliggende
OSB-plate. Malt fotlist med innfelte
stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type Diro
ST OK Hyvit. Stgpsler ihht. NEK400.
Miele hvitevarer. Uttak data/TV.

Vannbaren gulvvarme. Vask, Andano
500-U. Dornbracht armatur.

Balansert ventilasjon ihht. krav.
Miele induksjonstopp med integrert
avtrekk.

Kjgkken type Kvanum Lindg@ Art Fenix
(3 fargevalg), benkeplate Caesarstone
Piatra Grey 20mm. Miele hvitevarer
iht spesifikasjon.

TV-stue/bibiotek

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips (klassisk hvit,
S 0500-N) med bakenforliggende
OSB-plate. Malt fotlist med innfelte
stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type Diro
ST OK Hyvit. Stgpsler ihht. NEK400.
Uttak data/TV.

Vannbaren gulvvarme.

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Soverom

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips (klassisk hvit,
S 0500-N) med bakenforliggende
OSB-plate. Malt fotlist med innfelte
stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.
Opplegg for etablering av belysning i
garderobeskap. Uttak data/TV.

Vannbaren gulvvarme.

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Entre/gangarealer

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips (klassisk hvit,
S 0500-N) med bakenforliggende
OSB-plate. Malt fotlist med innfelte
stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.
Opplegg for etablering av belysning i
garderobeskap

Vannbaren gulvvarme.

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Callinganlegg

Omkledningsrom

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips (klassisk hvit,
S 0500-N) med bakenforliggende
OSB-plate. Malt fotlist med innfelte
stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.
Opplegg for etablering av belysning i
garderobeskap

Vannbaren gulvvarme.

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Hovedbad

Caesar Portraits Comblanchien Naturale

1200x600 (nedsenket dusjsone)

Caesar Portraits Comblanchien
Naturale 1200x600

Sparklet og malt gips.
Vatromsmaling, klassisk hvit (S
0500-N).

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.

Elektriske varmekabler eller
vannbaren varme. Villeroy og Boch
Subway 6 vegghengt toalett. Geberit
betjeningsplate sigma 70. Innebygget
badekar Kaldewei classic duo. Alle
armaturer fra Dornbracht.

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Glassfelt mot dusj. Snekkerbygget
servantskap ihht. arkitektens
spesifikasjoner. Benkeplate fra
Caesarstone eller tilsvarende med
nedfelt vask. Vegglimt speil.
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Caesar Portraits Versilia Naturale
1200x600 (nedsenket dusjsone)

Caesar Portraits Versilia Naturale
1200x600

Sparklet og malt gips.
Vatromsmaling, klassisk hvit (S
0500-N).

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.

Elektriske varmekabler eller
vannbaren varme. Villeroy og Boch
Subway 6 vegghengt toalett. Geberit
betjeningsplate sigma 70. Alle
armaturer fra Dornbracht.

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Glassfelt mot dusj. Snekkerbygget
servantskap ihht. arkitektens
spesifikasjoner. Benkeplate fra
Caesarstone eller tilsvarende med
nedfelt vask. Vegglimt speil.

Heyerdahls vei 9
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Vaskerom

Gjeste-toilett

Balkonger /terrasser

Garasjeanlegg

Private dobbelgarasjer

Sportsboder
i garasjeanlegg

Felles trapperom

Heyerdahls vei 9

Gulv

Caesar Portraits Stromboli Naturale
600x300

Vegger

Caesar Portraits Stromboli Naturale
600x300

Tak

Sparklet og malt gips.
Vatromsmaling, klassisk hvit (S
0500-N).

Elektro

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.

Varme/sanitaer

Elektriske varmekabler eller
vannbaren varme. Opplegg vask/
t@rkemaskin.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon ihht. krav.

Annet

Benk med vaskekum.

Hellimt oljet eikeparkett, typ Soar Duo
Natur, 16x180x1600-2400

Sparklet og malt gips med bakenfor-
liggende OSB-plate. Malt fotlist med
innfelte stgpsler.

Sparklet og malt gips. Listfri
(fuget) overgang mellom vegg/
tak. Klassisk hvit (S 0500-N).
Glans 03.

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Sense S68R. Stgpsler ihht. NEK400.

Elektriske varmekabler eller
vannbaren gulvvarme. Underlimt
vask fra Duravit. Armaur fra
Dornbracht.

Balansert ventilasjon ihht. krav.
Ventilasjonsaggregat.

Granitt 60x60

Som fasade (glass/tegl)

Pusset plate

Belysning og lampepunkter ihht.
belysningsplan. Downlights type
Fision Fixed 5 celler

Stalglattet, mgrkpigmentert betong.

Malt, klassisk hvit (S 0500-N).

Malt, sort (S 8500-N) 30 cm ned pa
vegg.

Belysning ihht. myndighetskrav.

Ventilasjon ihht. myndighetskrav

Stalglattet, mgrkpigmentert betong.

Malt, klassisk hvit (S 0500-N).

Malt, sort (S 8500-N) 30 cm ned pa
vegg.

Belysning ihht. krav. 1 dobbelt stikk
og opplegg for 1 stk El-bil lader pr.
dobbelgarasje.

Ventilasjon ihht. myndighetskrav

Stalglattet, mgrkpigmentert betong.

Malt, klassisk hvit (S 0500-N).

Malt, sort (S 8500-N) 30 cm ned pa
vegg.

2 stk dobbelt stikk pr. bod. Taklys.

Ventilasjon ihht. myndighetskrav

Nero Assoluto sort granitt i trapper og
pa gulv. Nedfelte fuktabsorberende
tepper innenfor inngangsdgrer.

Malt, klassisk hvit (S 0500-N).

Malt, klassisk hvit (S 0500-N).

Takbelysning ihht. belysningsplan.
Forgvrig ihht. myndighetskrav.

Ventilasjon ihht. myndighetskrav

Flis eller fuktabsorberende teppe
tilsvarende felles trapperom

Rustfritt stal. Glassdegr.

Rustfritt stal.

LED belysning i tak.

Ventilasjon ihht. myndighetskrav

Heyerdahls vei 9
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Viktig informasjon

Interessenter bes om a lese dette grundig.

Prosjektets innhold og standard beskri-
ves i denne salgsoppgave. Salgsopp-
gaven inneholder illustrasjoner, tegnin-
ger, teknisk beskrivelse, romskjema,
viktig informasjon, kontraktsmal, ved-
tekter, arealbekreftelse, gjengivelse av
grunnboksutskrift, reguleringskart og

annen informasjon.

Salgsobjekt

8 eksklusive selveierleiligheter organi-
sert som eierseksjonssameie. Leilighe-
tene vil fgr overtagelse bli seksjonert og
tillagt relevant tilleggsareal (tilhgrende
uteplasser og relevante arealer i parke-
ringskjeller). Det skal fares opp to bygg
i to etasjer med tilsammen 8 leiligheter,

4 i hvert bygg.

Hageleilighetene er pa ca. 167 til 169
kvm BRA/P-rom.
Toppleilighetene er pa ca. 158 til 160
kvm BRA/P-rom.

Leilighetene far parkering i felles privat
underjordisk garasjeanlegg med ad-
komst via heis. Hver leilighet far en
egen romslig dobbeltgarasje med opp-
legg for lading av el-bil og hver sin
romslige sportsbod (fra ca. 7,8 til 17,3
kvm). Det vil i tillegg bli etablert 4 gjes-

teparkeringsplasser pa terreng.

Garasjeplassene og sportsbodene vil bli

Heyerdahls vei 9

seksjonert og tinglyst som tilleggsdel til
seksjonene. Hageleiligheter i 1. etasje
som har avmerket markterrasse/ hage
innenfor hekk i utomhusplan vil fa dette
arealet tinglyst som tilleggsdel til sek-
sjonen, eller eksklusiv bruksrett til disse
arealene vil vedtektsfestes.

Selger tar forbehold om endring av
ovenstaende ved eventuelle kommuna-

le innsigelser til planlagt organisering.

Matrikkel/adresse

Eiendommen har gnr. 41, bnr. 224. Sek-
sjonsnummer for hver bolig fastsettes i
forbindelse med seksjoneringen. Adres-

sen er Heyerdahls vei 9 C og D i Oslo.

Beliggenhet

Heyerdahls vei er en idyllisk liten vei
som gar opp fra Slemdalsveien midt
mellom Ris og Slemdal.

@verst og innerst i denne veien ligger
nr. 9, pa en sydvendt skranende tomt
med sol fra morgen til kveld. Herfra er
det kort vei til bade Slemdal og Vin-
deren senter samt gangavstand til Mar-
ka med skilgyper og turstier. Trikken,
med Ris stasjon p& Holmenkollbanen,
er i umiddelbar neerhet. Beliggenheten

ma sies & vaere en av omradets beste.

Adkomst
Eiendommen har adkomst fra Heyer-

dahls vei, via stikkvei over Gnr. 41, Bnr.

1026, 1027, 1028, 202 og 959. Adkom-
stretten fremgar av tinglyst erklsering av
29. august 1924 (pantebok 71, 1924-
1925 (Aker) side 70, dagboknummer
175).

Innhold/standard

Innhold, standard og materialvalg for
leiligheter, gvrige private arealer og felle-
sanlegg fremgar av generelle beskrivel-
ser, romskjema, teknisk beskrivelse og

tegninger i denne salgsoppgaven.

Tilvalg og endringer

Det vil etter at fgrste fase av grunnar-
beider er utfgrt og betongarbeider pa
tomten er pabegynt, i en tidsbegrenset
periode vaere anledning til 3 gjere tilvalg
til boligene. Adgang til tilvalg er oppad
begrenset til 15% av kjgpesum, ma skje
innenfor et definert utvalg og med de
begrensninger som fglger av bustad-
oppfagringslova § 9. Alle tilvalg avtale-
festes direkte mellom kjgper og entre-
prengr(er) i separat avtale. Eventuelle
tilvalgbestillinger innbetales til meglers
klientkonto, og betales sammen med
resterende kjgpesum senest 1 uke
innen overtagelse. Tilvalg kan ikke be-
stilles om de er i strid med rammetilla-
telse eller vil kunne medfare forsinkelse
i prosjektets fremdrift. Typiske endrin-
ger som ikke tillates er endring av fasa-

de, vindusform, plassering av vann og

avlgp, plasseringer av baerende ele-
menter og vegger og utfgrelse av felles-
arealer. Inngas kjgpsavtale etter igang-
setting av prosjektet, ma interessent/
kigper veere kient med og akseptere at
frister for tilvalg og endringer kan veere
utgéatt. Det mé i sa fall tas forbehold i
kigpstilbudet dersom interessent/kjz-
per har gnske om tilvalg/endring som

denne mener ma leveres av selger.

Tilvalg kan medfare forskjgvet frem-
drift. Konferer med megler for naermere

informasjon.

Arealer

Areal angitt for hver enkel leilighet er
bruksareal BRA og primaerrom P-rom.
BRA inkluderer hele boligen mélt fra
innside yttervegger, inkludert innvendi-
ge boder/garderober, vegger, sjakter
m.m. P-rom er innvendig areal minus
innvendige boder.

Terrasser, balkonger, garasjeplasser,
sportsbod og andel av fellesarealer kom-
mer i tillegg til oppgitt areal. Angitte area-

ler er hentet fra arkitektens tegninger.

Mindre avvik kan forekomme og plan-
tegningenes romarealer kan bli under-
lagt mindre justeringer i forbindelse
med detaljprosjektering uten at dette

gir grunnlag for prisjustering.

Tomt

Tomteareal for gnr. 41 bnr. 224 utgjer
3.727 kvm iht. arealbekreftelse fra Plan-
og bygningsetaten. Tomtearealet vil bli
seksjonert ihht. det som er skrevet

ovenfor under «Salgsobjekt».

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i
smahusplanen S-4220. Kopi av regule-
ringskart fglger vedlagt. Reguleringsbe-
stemmelser fas ved henvendelse til
megler. Det foreligger ingen kjente of-
fentlige planer som har direkte betyd-

ning for eiendommen.

Sameiet

Boligsameiet vil bli organisert etter lov
om eierseksjoner (eierseksjonsloven).
Sameiet vil besta av totalt 8 boligsek-
sjoner med eierbrgk iht. Leilighetenes
starrelse (malt i BRA).

I henhold til eierseksjonslovens § 31
har de andre seksjonseierne panterett
i seksjonen for krav mot seksjonseier-
ne som fglger av sameieforholdet. Ved
manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikker-
het i den enkelte eierseksjon inntil 2
ganger folketrygdens grunnbelgp.
Utkast til vedtekter falger i denne salgs-
oppgaven. Disse vedtekter vedtas av

byggherre far overtakelse og anses ak-

septert av kjgper ved inngivelse av bud.
Det gjgres oppmerksom pa at iht. eiers-
eksjonsloven § 23, 1. ledd er det ikke
anledning til & erverve mer en to bolig-

seksjoner i samme sameie.

Fellesutgifter

Manedlige fellesutgifter er anslatt til kr.
25-30 pr. kvm. Kostnadene er basert pa
estimat og erfaringstall for falgende
tjenester; bygningsforsikring, offentli-
ge- og kommunale avgifter, grunnpakke
for kabel-TV, forretningsfarsel, avtale
for drift og vedlikehold av utomhusare-
aler (vaktmester/gartner) samt drift-
skostnader (stream, renhold m.m.) til-
knyttet fellesarealer. Disse kostnadene
vil justeres av styre/forretningsfarer
over tid etter faktisk palgpte kostnader,
samt det niva sameiet over tid beslutter
a legge seg pa hva gjelder drift av felle-

sarealer, felles tjenester etc.

De manedlige fellesutgiftene, her-
under de kommunale avgiftene (vann-
forbruk og renovasjon) fordeles etter
sameierbrgk.

Seksjonseierne ma i tillegg selv dekke
stremabonnement, oppvarming (her-
under gulvvarme), innboforsikring,
abonnement for internettilgang, ser-
viceavtale for tekniske installasjoner for
egen enhet, eiendomsskatt og alle gvri-

ge kostnader relatert til egen seksjon.
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Det skal forskuddsinnbetales fellesut-
gifter for 4 maneder til forretningsfarer
ved overtagelse slik at sameiet oppar-
beider seg likviditet. Dette faktureres
kigper direkte fra forretningsfarer.

Ligningsverdi

Ligningsverdien er forelgpig ikke fast-
satt. Ligningsverdien fastsettes av Skat-
teetaten etter en beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en
sakalt «primaerbolig» (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller «<sekundaer-
bolig» (andre boliger man matte eie).
Interessenter oppfordres til & sjekke:
www. skatteetaten.no eller kontakte
megler for neermere informasjon om
fastsettelse av ligningsverdi.

Det tas forbehold om at regelendringer
kan medfare endret ligningsverdi for

boligene.

Eiendomsskatt

Oslo kommune utskriver eiendoms-
skatt. Eiendomsskatten er ikke fastsatt
for leilighetene i prosjektet.

Det gjeres oppmerksom pa at satsen
for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av
bystyret. Eiendomsskatten vil derfor
kunne variere fra ar til ar. Det gjgres
spesielt oppmerksom pé at eiendoms-
skatten vil veere hgyere for boliger som

benyttes som sekundeerbolig.

Heftelser

Eiendommen og eierseksjonene over-
dras fri for pengeheftelser (merk dog
det som er sagt ovenfor under «Samei-
et» om lovbestemt panterett i seksjo-
nen for krav mot seksjonseieren som

falger av sameieforholdet).
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1924/173-2/105 bestemmelse om de-
leforbud tinglyst 29.08.1924
1924/900725-1/105 erkleering/avtale
tinglyst 29.08.1924
Pantsettelsesekleering - rettighetshaver:
aker kommune og selgeren
Bestemmelse om bebyggelse - bestem-
melser om gjerdeplikt
1933/901145-1/105 bestemmelse om
veg tinglyst 18.08.1933
1934/901737-1/105 best. Om vann/
kloakkledn. Tinglyst 19.01.1934
1957/13257-1/105 best om garasje/
parkering tinglyst 31.10.1957
2014/954246-3/200 best. Om vann/
kloakkledn. Tinglyst 04.11.2014
Bestemmelse om felles stikkledninger.
Kan ikke slettes eller endres uten sam-
tykke fra kommunen

Overfert fra: 0301-41/1344. Gjelder
denne registerenheten med flere
2014/954370-1/200 bestemmelse om
veg tinglyst 04.11.2014

Midlertidig dispensasjon fra bygnings-
loven

Ekornveien godkjennes inntil videre i
sin ndveerende bredde - plikt til fremti-
dig vederlagsfri avstaelse av veigrunn
til oslo kommune. Kan ikke slettes uten
samtykke fra kommunen. Overfort fra:
0301-41/1344

2017/840383-1/200 bestemmelse om
gjerde tinglyst 03.08.2017

Gjelder denne registerenheten med flere
2017/840428-1/200 bestemmelse om
bebyggelse tinglyst 03.08.2017
:knr:0301 gnr:41 bnr:761- kan ikke be-
bygges uten etter skriftlig samtykke
Med flere bestemmelser. Overfgrt fra:
0301-41/1344

2017/840469-1/200 uradighet tinglyst
03.08.2017

:knr:0301 gnr:41 bnr:761 - bruken av
gnr. 41 bnr. 1344 kan ikke uten samtyk-
ke fra eieren av gnr. 41 bnr. 761 overla-
tes til andre enn de som til enhver tid
eier eller bebor eiendommen gnr. 41
bnr. 224. Bestemmelsen gjelder ogsa
ved sammenslaing av gnr. 41 bnr. 224
og 1344. Overfgrt fra: 0301-41/1344

Det tas forbehold om at det kan bli
tinglyst ytterligere erkleeringer og be-
stemmelser som felge av gjennomfgrin-
gen av prosjektet (herunder ifm.

seksjoneringen).

Adgang til utleie
Kjgper far full raderett over egen sek-

sjon og kan fritt leie ut til boligformal.

Energimerke

Boligene isoleres iht. gjeldende for-
skriftskrav pa sgknadstidspunktet (TEK
17). Energi- og oppvarmingskarakter
foreligger ikke p.t. Energiattester vil bli
utarbeidet av selger i samarbeid med
ansvarlig prosjekterende etter at detalj-
prosjekteringen er gjennomfgrt. Doku-
mentasjon pa energimerking vil falge
den enkelte boligs FDV-dokumentasjon

ved overtagelse.

Omkostninger

I tillegg til kigpesummen vil det til-
komme dokumentavgift til staten.
Da dette er farstegangsoverfgring av
nyoppfaert bygning, beregnes doku-
mentavgiften kun av salgsverdi pa
tomt (uten pastdende bebyggelse).
Grunnlaget for beregning av doku-
mentavgift er estimert til kr.
6.500.000 pr. leilighet, som gir en
dokumentavgift pa kr. 162.500 pr.

leilighet. Dette estimatet er basert pa
selgers kostpris for eiendommen,
tillagt et estimat pd MNOK 5 for opp-
arbeidelse av tomtens infrastruktur
(vei, vann/avlap, EL, tele) delt p4 8
boenheter. Erfaringsmessig godtas
dette av statens kartverk, men selger
innestar ikke for Kartverkets saksbe-

handling.

Dertil kommer tinglysningsgebyr pa kr.
585,- for skjgte og for hvert pantedoku-
ment kjgper gnsker & la tinglyse pa eier-

seksjonen.

Hver seksjon vil matte paregne a innbe-
tale til sameiet et belgp tilsvarende 4
ganger manedlige felleskostnader som

oppstarts- /arbeidskapital for sameiet.

Forbehold for gjennomfgring

Alle forbehold vedr. gjennomfgring av
prosjektet, pa tidspunkt for produksjon
av denne salgsoppgave (12.02.2020),
er frafalt. Byggeprosjektet er igangsatt
november 2020.

Forbehold om endringer

i detaljutferelse

Pa tidspunktet for ferdigstillelse av den-
ne salgsoppgaven er ikke detaljprosjek-
tering av prosjektet gjennomfart. Las-
ninger i prosjektet er i stor grad
gjennomtenkte selv om de ikke er fer-
dig detaljprosjektert, og byggherre vil i
samarbeid med arkitekt og entreprengr
lojalt arbeide for at prosjektet skal leve-
res i henhold til denne salgsoppgave.
Dersom detaljprosjekteringen likevel
skulle resultere i at enkelte elementer
ikke (innenfor rimelige tidsmessige og
kostnadsmessige rammer) kan utfgres
som beskrevet, vil byggherre i samar-
beid med arkitekt og entreprenar lojalt
tilstrebe en alternativ lgsning som opp-
rettholder prosjektets, og den enkelte

boligs kvalitetsniva.

Utomhusplanen i salgsoppgaven er av
en slik karakter at den ikke kan anses

som et endelig kart, men som en illus-
trasjon. Utomhusplanen er utarbeidet

for & illustrere tomtens planlagte op-

parbeidelse, men er ikke endelig fast-

satt og kan justeres i forbindelse med
detaljprosjekteringen.

Det tas saledes iht. ovenstaende forbe-
hold for justeringer i forbindelse med
detaljprosjekteringen av prosjektet som
er ngdvendig av hensyn til byggteknikk,
arkitektur, lov- og forskriftsmessige for-
hold/krav, dog under forutsetning av at
dette ikke vesentlig forringer den samle-

de kvalitet eller verdi av selgers ytelse.

Forbehold vedrgrende
illustrasjoner og motstrid

Dersom det foreligger motstrid mellom
teknisk beskrivelse eller romskjema pa
den ene side, og bilder/illustrasjoner pa
den annen side, er det teknisk beskri-

velse/romskjema som skal gjelde.

Alle bildet av prosjektet i denne salgs-
oppgaven er dataanimerte, og er ment
som illustrasjoner. lllustrasjonene er
samvittighetsfullt utarbeidet for & gi et
best mulig inntrykk av den planlagte
bebyggelsen, dog vil det alltid forekom-
me avvik mellom illustrasjoner og ende-

lig/faktisk bebyggelse.
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Innkassinger av tekniske anlegg, sjak-
ter og baerende elementer mé pareg-
nes, men er ikke vist i illustrasjoner/
plantegninger da disse farst plasse-
res ifm. detaljprosjekteringen. Este-
tisk diskrete Igsninger vil tilstrebes i

detaljprosjektering/utfarelse.

lllustrasjonenes mgblering, herunder

garderober, medfglger ikke i leveransen.

Dersom det foreligger motstrid mellom
informasjon i denne salgsoppgaven, og
muntlige uttalelser fra arkitekt, megler
eller byggherre, er det alltid informasjo-
nen i salgsoppgaven som skal gjelde,
med mindre det er inntatt konkret skriftlig
forbehold i akseptert bud eller kontrakt.

Forbehold vedrgrende
tinglysninger

Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for tingly-
sing av ngdvendige erkleeringer knyt-
tet til gjennomfaeringen av prosjektet,
herunder ifm. seksjonering. Kjgper
aksepterer videre at eiendommen kan
paheftes nye private og offentlige
radighetsinnskrenkninger dersom
offentlig myndighet krever det, her-
under erkleeringer som regulerer drift
og vedlikehold av fellesomrader og

drift og vedlikehold av energi m.m.

| tillegg kan selger la tinglyse ngdven-
dige erkleeringer knyttet til adkom-
strett og lignende som er ngdvendig

for gjennomfgringen av prosjektet.

Rammetillatelse
Det foreligger rammetillatelse for pro-

sjektet. Rammetillatelse er pdklaget av
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naboer og selger tar forbehold for utfal-

let av klagesaksbehandlingen.

Ferdigattest og brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigat-
test skal foreligge innen overtagelse av
boligene.

Det er videre selgers ansvar & fremskaf-
fe ferdigattest pa boligene. Kjgper er
gjort oppmerksom pa at slik ferdigat-
test ofte foreligger lang tid etter overta-
gelse og avhenger av bl.a. arstid for
opparbeidelse/ferdigstillelse av uteare-
aler. Midlertidig brukstillatelse gir imid-
lertid kjgper anledning til & ta boligen i
bruk. Manglende ferdigattest skal ikke
veere til hinder for overtakelse og gjen-

nomfgring av oppgjer til selger.

Ferdigstillelse/overtagelse

Antatt ferdigstillelse er 18-24 méneder
fra oppstart av arbeider pa tomten, men
dette tidspunktet er ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt.

Nar fgrste fase av grunnarbeider pa
tomten er gjennomfart (sprengning og
klargjering av byggegroper) og beton-
garbeider er pabegynt, skal selger uten
ungdvendig opphold fastsette et tidsin-
tervall for planlagt overtagelse som ikke
skal veere lenger enn 3 maneder. Selger
skal skriftlig varsle kjgper om nar dette
tidsintervallet for planlagt overtagelse
begynner og slutter.

Senest 6 uker far ferdigstillelse av bo-
ligen skal selger gi kjgper skriftlig mel-
ding om endelig overtagelsesdato.
Denne endelige datoen er bindende og
dagmulktsutlgsende, og skal ligge
innenfor tidligere opplyst 3-méneders

tidsintervall for overtagelse.

Videresalg/transport av kontraktsposisjo-
ner far overtagelse fordrer godkjenning
fra selger, bade mht. salgsmateriell og ny
kigper. Selger kan fritt nekte godkjenning.
Endring av kjgper/transport forutsetter
betaling av kr. 25.000,- til selger.

Det bemerkes at ferdigstillelse av utom-
husarealer er sesong/veeravhengig, og
at ferdigstillelse av disse arealene vil

kunne skje etter overtagelse.

Forsikring

Frem til overtagelse vil eiendommen
vaere forsikret av selger. Etter overtagel-
se skal eiendommen forsikres gjennom
sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv
besgrge innboforsikring og forsikring av

eventuelle seerskilte pakostninger.

Kontrakt

Dersom Kja@per er & anse som forbruker
og boligen ikke er ferdigstilt pa kon-
traktstidspunktet, vil kontraktsforholdet
reguleres av bustadoppferingslovens
regler. Dersom Kjgper ikke kan karakte-
riseres som forbruker, reguleres kjgpet
av avhendingsloven. Det vil veere Kjg-
pers faktiske status som er avgjgrende
for dette, ikke hva slags kontraktsmal
som matte veaere benyttet eller om kjgper

opptrer i personnavn eller som selskap.

For leiligheter som avhendes etter at de
er ferdigstilte, skal det uansett vaere

avhendingsloven som gjelder.

Det er utformet standard kjgpekontrakt
for salg etter bustadoppfaringsloven
som er inntatt i denne salgsoppgave,
og som anses akseptert av kjgper ved

inngivelse av bud (dersom kjgpet skal

reguleres av avhendingsloven tar selger
forbehold for tilsvarende justeringer i
avtaletekst, herunder bestemmelser
vedrarende sikkerhetsstillelse, befarin-

ger etc).

Hervaerende salgsoppgave skal i sin hel-
het utgjere en integrert og bindende del
av kontrakten mellom selger og kjgper, og
salgsoppgavens bestemmelser utfyller
kontraktens bestemmelser. Dersom det
skulle forekomme direkte motstrid mel-
lom salgsoppgaven og kontrakten, skal

kontraktens bestemmelser g4 foran.

Garantier

Selger stiller (forutsatt at kjgpet regu-
leres av bustadoppfaringsloven, jf.
ovenfor under «kontrakt») som sikker-
het for oppfyllelse av sine forpliktel-
ser etter kjgpekontrakten en garanti
pa 3% av kjigpesummen frem til over-
takelse. Belgpet gkes deretter til 5%
av kjgpesummen og stari 5 -fem- ar
etter overtakelsen, jf. bustadoppfe-
ringsloven § 12. Kjgper aksepterer at
garantiens original beholdes i ga-
rantistens depot, og garantien over-

sendes i kopi pr. post eller e-post.

Garantien stilles uten opphold etter at
kontrakten er signert av partene, og
selger har erklaert at prosjektet skal
gjennomfgares (jf. pkt. «<Forbehold for
gjennomfgring av prosjektet» oven-
for). Garantien stilles basert pa kjape-
summens sterrelse ved kontraktsinn-
géelse, samt tillegg for ev. tilvalg som
er avtalt far/ifm. kontraktsinngéelse,
og justeres ikke av ev. senere tilvalg
og endringer. Kjgper er ikke forpliktet

til & betale noen del av kontraktssum-

men eller tilvalgbestillinger far han
har mottatt dokumentasjon for at sel-
ger har stilt sikkerhet, jf. buofl § 12,

siste ledd.

Dersom det skal utbetales noen del
av vederlaget fra meglers klientkonto
for eiendommen er overskjatet til kjg-
per, skal selger stille garanti som dek-
ker det belgp som skal disponeres, jfr.
buofl. § 47. Utbetaling til selger med
grunnlag i slik garantistillelse aksep-
teres med dette av kjgper. Garantien
skal avsluttes nar overskjating har

funnet sted.

Betalingsbetingelser

Det skal innbetales et forskudd pa 10
% av kjgpesummen ved kontraktsinn-
gaelse, likevel tidligst 1 uke etter at
Selger har presentert garantidoku-
ment iht. buofl. § 12. Belgpet kan ikke
frigis til Selger uten at det stilles ga-
ranti iht. buofl. § 47.

Det vil bli gitt mulighet for tilvalg og
endringer, begrenset oppad til 15 %
av kjgpesum, og innenfor de begrens-
ninger som fremgar ovenfor under

punktet «Tilvalg og endringer».

Endringer og tilleggsbestillinger fak-
tureres direkte fra entreprengr. Innbe-
talingen deles i tre deler. En ved be-
stilling, en midtveis og en fer
overtakelse. Innbetalinger skal skje til
klientkonto hos oppgjersansvarlige
og vaere betalt senest innen overta-
kelsen.

Restkjgpesum, evt. tilvalg og omkost-
ninger innbetales senest 1 uke far
overtakelse. Kjgper méa innbetale slut-

toppgjeret fullt ut fer kjsper kan fa

tilgang til bygget eller ngkler blir
overlevert.

Forsinket betaling med mer enn 21
dager for belgpet som forfaller ved
kontraktsinngéelse og 30 dager for
gvrige avtalte innbetalinger, gir selger
rett til & heve handelen og foreta dek-

ningssalg av leiligheten.

Alle innbetalinger skal skje til meglers
klientkonto og merkes med KID-kode
som oppgitt i kigpekontrakt. Kjgpe-
summen regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kjgper fgr den
er godskrevet (valutert) meglerens kli-
entkonto. Denne dato er utgangspunkt

for renteberegning mellom partene.

For den del av kijispesummen som
ikke matte veere betalt til megler i rett
tid, betaler kjgper til selger forsinkel-
sesrente etter forsinkelsesrentelo-
vens regler. Denne bestemmelsen gir
dog ikke kjgper rett til 8 forlenge be-
talingsfristen utover de frister som er
avtalt. Ved vesentlig forsinket beta-
ling vil selger ogsa kunne stanse ar-

beidet og/eller heve kontrakten.

Dersom kjgper gnsker a paberope seg
mangler ved overtakelse eller noe av
belgpet pa annen mate er omtvistet ved
overtakelse, kan ikke selger holde tilba-
ke ngkler eller nekte & overlevere sek-
sjonen, dersom kjgper deponerer pen-

ger pa deponikonto etter buofl. § 49.

Det skal kunne foretas utbetalinger
fra kontoen i samsvar med avtale mel-
lom selger og kjgper, rettskraftig dom
eller annen avgjgrelse som har virk-

ning som rettskraftig dom.
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Tilbakeholdt/deponert belgp kan kun
holdes tilbake frem til det spesifikke
forhold belgpet knytter seg til, er av-
klaret/rettet. Tilbakeholdt/deponert
belap kan ikke tilbakeholdes med
grunnlag i andre eller senere pabe-

ropte forhold.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen
pa eventuelt belgp som skal deponeres
og/eller tilbakeholdes, skal parteneifelle-
skap engasjere en uavhengig takstmann
e.l. til & vurdere belapets starrelse. Der-
som konklusjonen til den engasjerte er
rimelig i samsvar med det enten kjgper
eller selger har gjort gjeldende som et
riktig belgp, skal den annen part dekke
kostnadene til den engasjerte.

Selger tar forbehold om & heve avtalen
som fglge av manglende betaling ogsa
etter overtakelse eller etter at skjate er gitt
forbrukeren, jfr. buofl. § 57, andre ledd.

Budgiving

Bud inngis elektronisk etter meglers
anvisning, via: www.tryggbudgivning.
no. Link til budside for den aktuelle
leiligheten tilsendes direkte fra me-
gler. Alternativt ved signering av mid-
lertidig kjgpekontrakt. Det er lagt opp
til minimumspriser i prosjektet, og i
de tilfeller det er innsendt flere kjap-
stilbud p& samme leilighet vil det
gjennomfgres budrunde.

Selger star til enhver tid fritt til & en-
dre prisene pa leiligheter som ikke er
solgt. Selger star fritt til 8 godta eller
forkaste ethvert kjgpstilbud uten be-
grunnelse. Med mindre det tas konkret
forbehold i bud samtykker budgiver
ved inngivelse av bud til at selger/me-

gler foretar kredittsjekk av budgiver.
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Lov om hvitvasking

Fra 1/1-2004 er eiendomsmeglere un-
derlagt hvitvaskingsloven. Dette inne-
beerer at eiendomsmeglere er forpliktet
til & melde fra om mistanke om forsgk
pa hvitvasking til @kokrim, uten at par-
tene varsles om dette. Meglerkontoret
er tilknyttet Reklamasjonsnemda for

Eiendomsmeglingstjenester.

Mmeglers sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lov-
palagt forsikring av klientmidler be-
grenset oppad til kr. 45 millioner.
Enkeltsaker er forsikret inntil kr. 15
millioner. Dersom kjgpers laneinstitu-
sjon krever tilleggsforsikring ved om-
setning over kr. 15 millioner, ma kja-

per selv eller dennes laneinstitusjon

dekke utgiftene forbundet med dette.

Meglers vederlag og utlegg
Selger har inngatt oppdragsavtale med
megler. Honoraret er 1,25% inkl. mva.

av kjgpesum pr. leilighet.

Selger og byggherre
Linolim AS
Billingstadsletta 19B
1396 Billingstad
Org.nr. 913955013

Entreprengr
Byggearbeider igangsatt november 20.
Totalentreprengr: KF Entreprenar AS

Megler

Tom Elliot Johnsen, Advokat/Partner
tej@sem-johnsen.no / TIf.: 92 21 38 20
Sem & Johnsen Eiendomsmegling
(Frogner Eiendomsmegling AS

Org.nr 998 557 569 MVA)

Oppgjer
Sem & Johnsen Oppgjer AS

Org.nr 999 638 996
Pb 1613 Vika, 0119 Oslo

oppgjor@sem-johnsen.no

Dato salgsoppgave:
12.02.2020

Revisjoner og korreksjoner:
Revisjon 17.09.2020:
« Side 40, 52: Innvendig takhayde

Revisjon 14.10.20:
« Side 132, 133: Justering garasje-

plan, stgrrelse og plassering boder

Revisjon 26.01.21:

« Side 132, 133: Justering garasje-
plan, stagrrelse og plassering boder
« Side 28-70: Oppdatert starrelse
bod angitt pa hver leilighet

« Side 45: lllustrasjon endret til rik-
tig illustrasjon leilighet B1

« Side 133: Ordlyd endret fra «<som
tilvalg kan det leveres privat gara-
sjedgr...» til «... garasjeport...»)

« Side 149: Avsnittet «Forbehold
for gjennomfgring» er slettet i sin
helhet da alle forbehold er frafalt.

« Side 152: Totalentreprengr angitt

Revisjon 18.02.21:

Side 29, 41 og 53: Justert terrasser
Side 128/129: Justert utomhusplan
Side 132, 133: Justert garasjeplan,

storrelse og plassering boder

Design og illustrasjoner
Layout: Publish AS v/Christian Ranke
3d-illustrasjoner: Rift AS

Belysningsplan

Belysning leilighet A2 og B2,
samt felles areal

Spotter

Spotter ute

Veggmontert lys utvendig
Takpunkt

Veggpunkt

Lys garderobe

Denne plan er kun ment & vise belys-
ning. Underlaget er ikke siste versjon
av plan, og det tas derfor forbehold
for avvik i rom/arealer, rombenevn-
elser mm.

Belysningsplanene for A2 og B2

er representative for alle leilighetene
med sma tilpasninger.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sem & Johnsen Frogner
Pb 3094 Elisenberg
0207 OSLO

Dato: 23.12.2019

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Birkeland, Marte
Bestillingsnr.: 86395133
40153 / WM211_6_3000289

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.41 BNR. 224

Vi viser til bestilling av 20191220 for HEYERDAHLS VEI 9.

GNR. 41 BNR. 224

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 29.08.1924.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

3727 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MV A

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www pbe oslo kommune. no E-post: postmottak@pbe. oslo kommune. no
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Utdrag av reguleringsbestemmelser, S4220, for Heyerdahlsvei 9.
Reguleringsbestemmelsene (smahusplanen) i sin helhet fas ved henvendelse til megler.

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4220

Saken gjelder: REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN).
Ny § 6,7, 8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: V021012, V040711, V051114, V121214, V240614, 200401057

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

42 - |dretts-/sportsaniegg

70 - Felles avkjorsel
| 73 - Felles gangareal

110 - Bolg m.tilh. anlegg

149 - Offentiig/allmennyttig

310 - Offentiig kjerebane/veigrunn
| 312 - Fortau

— — — - 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelopig plan
— - Plangrense (gammel lov)
- wmm = Plangrense (ny lov)
2011 - Kjoreveg ———— — Byggegrense
s Regulert stoyskjerm
70 - Felles avkjorsel
-------------- 73 - Felles gangareal
-------------------- 76 - Felles underjordisk anlegg T
312 - Fortau

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Heyerdahls vei 9

1
555000

: Plan- og

ma® bygningsetaten

Adresse. HEYERDAMLS VEI 9

*=Kotehoyde mod OLH som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til regulert kotehoyde

PlotiD/Best.nr: 123928 / 868295133

Oppranelly reguisingsplan or rammar ¢ heydes 3 planiagt bebyggelss ot
a temenghoydens som eksistene da reguleringsplanen bie vedtatt Det rye

ito: 23.12.2019

N

Gma/Bnr: 41/224

tite reguienngsplankactet viser dagens temeng: og tombestuason

pydeceletanse’
pguleringsplan: Se reg best,
akgrunnskart: NN2000

nginalformat: A3

Kartutsnittet gjekder vertikalniva 2.

£ Deres rel, 40153/ Ta kontakt med vart kundesantar om du har behov B vedtan
uker: mair [\ | Kentet e sammenstit for: WM211 6 3000289 reguierngsplanka for & peosjektere | rad med regulecingsplanens keay.
Blestokk 1:1000 /N | Eiendomsomsetning Kommentar © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
kvidistanse 1m Kan ikke brukes til byggesak Se tegnforklaring pa eget ark
prdratsystem: EUREFGS - UTM sone 32 Gjeldende kemmunedelplaner;
KOP-17

Det ar ikke registrert naturmangloid
mnenfor kartutsniétet
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157



158

Kjgpekontrakt

Kjgpekontakt om rett til bolig eller
fritidsbolig under oppfaring med tomt

KJBPEKONTRAKT

om rett til bolig eller fritidsbolig under oppfgring med tomt

Megler Frrogner Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr. 998557569M VA

Oppdragsnummer: 6-17-9006
Omsetningsnummer:

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1,
ferste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfaring og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Mellom "selger”

Linolim AS

Billingstadsletta 19 B, 1396 Billingstad
Mob: 96 62 75 43 - E-post: cathrine@publish.no

og "kjgper”

er i dag inngatt falgende kjgpekontrakt:

1. Bakgrunn

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne kontrakt med bilag, herunder salgsoppgave. Salgsoppgavens beskrivel-
ser, betingelser og forbehold skal i sin helhet utgjgre en integrert og bindende del av kontrakten mellom selger og
kjgper. Selgeren har gjort kontrakten som ledd i naeringsvirksomhet, og kjgperen er en fysisk person som ikke hoved-
sakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er falgelig regulert av Lov om avtaler med forbruker
om oppfering av ny bustad av 13. juni 1997 nr 43 ("buofl.”).

Kjgperen har gjennomgatt salgsoppgaven og kjgpekontrakten grundig og bekrefter at disse erstatter alle eventuelle

tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, alternativer, muligheter mv. vedrgrende seksjonen som ikke er
uttrykkelig inntatt i kigpekontrakten og/eller salgsoppgaven.

Kjgpekontrakten kan kun endres skriftlig ved skriftlig avtale undertegnet av begge parter.

Heyerdahls vei 9

2. Kontraktens objekt

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie.

Eiendommen ligger pa Gnr. 41 Bnr. 224 i Oslo kommune.

Prosjektet omfatter 8 leiligheter fordelt pa 2 bygg.

Eiendommen har et areal pa 3.727 kvm.

Endelige grenser og tomtestarrelse vil fremkomme etter kommunal oppmaling.

Selgeren overdrar til kigperen eierseksjon pa eiendommen med adresse

HEYERDAHLS VEI 9 C og D, 0777 OSLO,

bestdende av bolig og eventuelle tilleggsdeler i grunn/bygg iht. endelig seksjoneringsbegjsering og vedtekter, og ideell
andel av sameiets fellesareal.

Selger besgrger og bekoster seksjonering.

Endelig seksjonsnummer vil bli opplyst fer overtagelse.
Boligen er forelgpig betegnet som leilighet A1/A2/B1/B2/C1/C2/D1/D2

Til boligen medfglger:
- 2 garasjeplasser jf salgsoppgave
- Bruksrett til/ideell andel av fellesarealer inne og ute, jf salgsoppgave
- Eventuelle private utearealer, jf salgsoppgave
- Ideell andel gjesteparkering, 4 plasser pa terreng felles for sameiet, jf salgsoppgave

Leveransens omfang fremgar i detalj av vedlagte salgsoppgave som i sin helhet utgjgre en integrert og bindende del
av denne kontrakten mellom selger og kjgper.

Hjemmelshaver til eiendommen er: Linolim AS

Prosjektet vil besta av ett eller flere sameier. Kjgper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjonssameie. Kjgper vil
fa enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameiet og i trad med
vedtektene vil kigper ha rettigheter og forpliktelser, herunder blant annet et ansvar for & dekke eiendommens andel
av de manedlige felleskostnadene.

Se salgsoppgaven for informasjon om felleskostnader, seksjonering og organisering av sameiet,

Kjgperen har fatt seg forelagt salgsoppgaven, og har satt seg inn i denne, herunder beskrivelser, betingelser og
forbehold, far inngaelse av denne kontrakt. Kjgper overtar boligen overensstemmende med beskrivelser, betingelser
og forbehold samt eventuelle skriftlige endringer og tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom selgeren, eller den
selgeren har utnevnt, og kjgperen.

Heyerdahls vei 9
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Kjopekontrakt

3. Kjgpesum og omkostninger

Kjgpesummen for boligen utgjer kr. ,- + omkostninger.

Kjgpesummen inkluderer utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader, tilknytningsavgift
til offentlig vann og avlgp, elektrisitet og mva.

Kjgpesummen gjgres opp pa felgende mate:

| tillegg til kigpesummen ma kjgper betale falgende omkostninger:

Kjopesum og omkostninger Belop
Kjgpesum Kr
Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi vurdert til kr 6.500.000,- pr. leil. Kr
Tinglysingsgebyr for skjgte Kr
Tinglysingsgebyr for panterettsdokument med attest Kr
Grunnboksutskrift Kr
Totat sum.

Ombkostningen forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Det gjgres oppmerksom pa at pengene skal veere disponibel pa klientkonto en uke fagr overtagelsen finner
sted.

Det er avtalt at det skal forskuddsinnbetales fellesutgifter for 4 maneder til forretningsferer ved overtagelse slik at
sameiet opparbeider seg likviditet. Dette faktureres kjgper direkte fra forretningsfarer.

Dersom kjgper skal ha pantedokumenter tinglyst pa eiendommen i forbindelse med sluttoppgjgret/overtagelsen, skal
disse leveres megler i signert og bevitnet stand senest en uke far overtagelsen skal finne sted.

Meglerprovisjon betales av selgeren.

4, Selgers plikt til 3 stille garantier

Selger skal straks betingelsene som er beskrevet i salgsoppgaven er tilfredsstillt, stille garanti etter buofl. § 12.
Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti, har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag frem til
det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem til
overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Ved avtale om forskuddsbetaling, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47. Forskuddet vil
utbetales til selger/byggelansbank og godskriving av renter opphgrer.

5. Oppgjer

Eiendommen er formidlet gjennom Frogner Eiendomsmegling AS heretter kalt megler og oppgjaret vil bli
foretatt av kontraktsmedhjelper:

Sem & Johnsen Oppgjer AS, Postboks 1613 Vika, 0119 Oslo
TIf: 22 83 22 00, Epost: oppgjor@sem-johnsen.no, Fax: 21 03 01 40

heretter kalt oppgjer.

Heyerdahls vei 9

Oppgjgret gjennomfares i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjgper og selger.
Partene gir Sem & Johnsen Oppgjer AS ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjgret skal rettes dit.

innbetalinger skal skje til megleren Sem & Johnsen Oppgjar AS, org.nr. 999638996,

tlif 22 83 22 00, e-post: oppgjor@sem-johnsen.no, faks 21 03 01 40,

til klientkonto nr.93800662301, og merkes med KID-kode .............. Kjgpesummen regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kjgperen fgr den er godskrevet (valutert) meglerens klientkonto. Denne dato er utgangspunkt
for renteberegning mellom partene.

Boligen tinglyses i kjgpers navn fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter buofl. §
47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til seksjonen.

Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det er dokumentert at det
er stilt entreprengrgaranti i samsvar med buofl. § 12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de tilfelle
garantien skal stilles straks etter avtaleinngéelse, jf. buofl. § 12, andre ledd, fgrste setning.

Dersom det er avtalt en utsatt frist for & stille entreprengrgaranti etter buofl. § 12, andre ledd, andre setning er kjgper
likevel forpliktet til & innbetale forskudd som forfaller fgr garantiplikten etter § 12 inntrer.

Kjgperen ma innbetale sluttoppgjeret fullt ut far kjgperen kan fa tilgang til bygget eller nakler blir overlevert.

Beregning av klientrenter:
Rentene av innestdende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper.

Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nér lovens vilkar om 3 sikre
kjgper er oppfylt, det vil si nar § 47 garanti foreligger. Nar selger har oppfylt vilkarene om 4 stille garantier etter buofl.
8§ 12 og 47 godskrives derfor selger renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som
er innbetalt av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjar
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Forsinket innbetaling fra Kjgper:

For den del av kigpesummen som ikke matte vaere betalt til megleren i rett tid, betaler kigperen forsinkelsesrente etter
forsinkelsesrenteloven til selgeren. Denne bestemmelse gir dog ikke kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen ut over
de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selgeren ogsé kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Har betaling av kjgpesummen ikke funnet sted innen tre uker etter forfall, regnes dette som et vesentlig mislighold
som gir selgeren rett til § heve kontrakten med en ukes skriftlig varsel.
Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag, jf. tvangsfullbyrdelsesloven.

6. Heftelser

Kjgperen er forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen, datert ........ og har gjort seg kjent med denne.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter). | tillegg har selger rett til & tinglyse nye heftelser pa
eiendommen som felge av krav fra det offentlige, samt erkleeringer vedrgrende sameiet og naboforhold.

Felgende servitutter er tinglyst pa eiendommen, og skal falge ved overdragelsen.

1924/173-2/105 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD TINGLYST 29.08.1924

1924/900725-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 29.08.1924
PANTSETTELSESEKLARING - RETTIGHETSHAVER: AKER KOMMUNE OG SELGEREN
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE - BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

1933/901145-1/105 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST 18.08.1933
1934/901737-1/105 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST 19.01.1934
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Kjogpekontrakt

1957/13257-1/105 BEST OM GARASJE/PARKERING TINGLYST 31.10.1957

2014/954246-3/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST 04.11.2014
Bestemmelse om felles stikkledninger. Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen
OVERF@RT FRA: 0301-41/1344. Gjelder denne registerenheten med flere

2014/954370-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST 04.11.2014

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven - Ekornveien godkjennes inntil videre i sin ndvaerende bredde - Plikt til
fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Overfert fra: 0301-41/1344

2017/840383-1/200 BESTEMMELSE OM GJERDE TINGLYST 03.08.2017
Gjelder denne registerenheten med flere

2017/840428-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST 03.08.2017
:Knr:0301 Gnr:41 Bnr:761- Kan ikke bebygges uten etter skriftlig samtykke
Med flere bestemmelser. Overfart fra: 0301-41/1344

2017/840469-1/200 URADIGHET TINGLYST 03.08.2017

:Knr:0301 Gnr:41 Bnr:761 - Bruken av gnr. 41 bnr. 1344 kan ikke uten samtykke fra eieren av gnr. 41 bnr. 761
overlates til andre enn de som til enhver tid eier eller bebor eiendommen gnr. 41 bnr. 224. Best. gjelder ogsa ved
sammenslaing av gnr. 41 bnr. 224 og 1344. Overfert fra: 0301-41/1344

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. lov om eierseksjoner § 31.

For @vrig overdras boligen fri for andre pengeheftelser enn de kjgper selv matte pahefte i forbindelse med betaling
av kijgpesummen. Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger,
utover det grunnboken viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir
avholdt innen tinglysing av skjgtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som
vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller far overtagelsen.

Megleren skal besagrge sletting av eventuelle pengeheftelser pd eiendommen. Selgeren gir ved denne kontrakts
underskrift megleren ugjenkallelig fullmakt til & innfri de I&an som fremgar av bekreftet grunnbok og som kjaperen ikke
skal overta.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende
kigpesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklzaering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal
tinglyses av eiendomsmegler nar selger skriftlig har erkleert ovenfor kjgper at prosjektet skal gjennomfegres, jf.
informasjon i salgsoppgaven. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegler skal vederlagsfritt besarge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er avsluttet og
skjotet er godtatt til tinglysing.

Selgeren utsteder skjgte til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares hos megleren
inntil tinglysing finner sted. Tinglysning vil fgrst finne sted nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger
og eventuelle renter og overtatt boligen.

In-blanco skjste (dpent skjote) aksepteres ikke av selger. Kjgper ma godtgjgre at kjgpet ikke er i strid med
eierseksjonsloven § 23.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal tinglyses méa
snarest, og i god tid far overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

Dersom seksjonsnummer ikke er fastsatt ved kontraktsdato, gir partene megler fullmakt til & innsette matrikkelnummer
i skjgtet og eventuelle panteretter sa snart dette er avklart.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at offentlige myndigheters
saksbehandlingstid medfgrer at fradeling/sammenfgying av eventuelle tomteparseller og seksjonering blir forsinket.
Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil overskjgting til kigper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfare.

Dersom selger gnsker & disponere kispesummen far skjgtet er tinglyst ma garanti iht. buofl. § 47 stilles, jf. pkt. 4.

8. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gitt i
salgsoppgaven og med det utstyr mv. som felger av salgsoppgaven.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg («<Endringer») til kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til
megler, ogséa etter inngaelsen av kjgpekontrakten.

Adgang til, og begrensninger i adgangen til 8 be om endringer fremgér av salgsoppgaven.

Endringene blir en del av kigpekontrakten, p4 samme méate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:

Endringene innebeerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de avtale
endringer og tilvalg. Det er ogsé etter Endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av boligen, og kjgper kan
forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjgper er ansvarlig for & betale
hele kjigpesummen, inkludert betaling for Endringene, til meglers klientkonto.

9. Sameiet

Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til & vaere medlem av Boligsameiet. Boligsameiet administrerer
fellesinteressene, herunder driften av utomhusanlegg og fellesarealer.

Kjgper plikter a rette seg etter sameiets vedtekter, samt fra overtakelse betale sin forholdsmessige andel av
driftsutgiftene for eiendommen. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av Boligsameiet i konstituerende mate.
Regler for styring og drift av Boligsameiet fglger av eierseksjonsloven.

Kjgperen er kient med at sameiets fellesutgifter farst vil bli endelig fastsatt etter stiftelsen av sameiet, og etter hvert som
sameiet far erfaring med de utgifter/kostnader som palgper.
Selger vil engasjere forretningsfarer for sameiet og for sameiets regning.

10. Overtakelse, selgers forbehold m m

10.1 Overtakelsestidspunkt

Antatt ferdigstillelse er 18-24 maneder fra oppstart av arbeider pa tomten, men dette tidspunktet er ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt.

Nar farste fase av grunnarbeider p& tomten er gjennomfart (sprengning og klargjgring av byggegroper) og
betongarbeider er pdbegynt, skal selger uten ungdvendig opphold fastsette et tidsintervall for planlagt overtakelse -
dette tidsintervallet skal ikke veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar dette tidsintervallet
for planlagt overtakelse begynner og slutter.

Senest 6 uker far ferdigstillelse av boligen skal selger gi kigper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlzsende, og skal ligge innenfor tidligere opplyst 3-maneders tidsintervall
for overtakelse.

Videresalg/transport av kontraktsposisjoner far overtakelse fordrer godkjenning av selger, bdde mht. salgsmateriell og
ny kjgper. Selger kan fritt nekte godkjenning. Endring av kjgper/transport forutsetter betaling av kr. 25.000,- til selger.

Ferdigstillelse av utomhusarealer er sesong/vaeravhengig, og ferdigstillelse av disse arealene vil kunne skje etter

overtagelse. Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjaper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller vilkarene nevnt
i buofl. § 11 er oppfylt.

10.2 Selgers forbehold for gjennomfgring

Selger tar forbehold om gjennomfgring av prosjektet, frem til det foreligger: i) bindende avtale pa salg av minst 60%
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av leilighetene i prosjektet, ii) &pning av byggelan, iii) at det er gitt igangsettingstillatelse fra Plan- og Bygningsetaten i
Oslo kommune, iv) at klagesak vedr. rammetillatelse initiert av naboer har fatt en for selger tilstrekkelig avklaring, samt
v) at tilfredsstillende entreprenarkontrakt(er) for hele byggeprosjektet er inngéatt. Selger kan velge & frafalle ett eller
flere av ovenstaende forbehold. Merk at selger kan velge a igangsette grunnarbeider og andre arbeider pa tomten,
samt melde tidsintervall for antatt ferdigstillelse, selv om ikke samtlige ovennevnte forbehold er tilfredsstilt eller
frafalt, og at igangsetting av arbeider pa tomten og angivelse av tidsintervall for antatt ferdigstillelse derfor ikke skal
anses som erklaring av at prosjektet skal gjennomfares.

Selger skal nar ovenstaende forbehold er tilfredsstilt (eller frafalt) skriftlig erkleere ovenfor kjgpere at prosjektet er
besluttet gjennomfeart. Farst nar denne skriftlige erklaering er sendt kjgper er selger forpliktet til & gjennomfare
prosjektet.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen 31.12.2020 eller det blir klart far dette tidspunkt at forbeholdene ikke vil
kunne oppfylles, har selger rett til & kansellere kontrakten - dette skal skje ved skriftlig erkleering til kjgper. Kjgper skal i
s& fall f4 tilbake eventuelt innbetalt forskuddsbelgp inklusive opptjente renter. § 12-garantien vil bli kansellert og
returnert garantisten. Utover dette har selger intet ansvar overfor kjgper.

Dersom Selger ikke har erklaert giennomfering eller kansellering av prosjektet innen den 31.12.2020 kan kjgper med
14 dagers skriftlig varsel til eiendomsmegler erklzere seg fri fra sin kjgpeforpliktelse - hvis selger innen denne 14
dagers frist likevel skriftlig erklaerer at forbehold er oppfylt/frafalt og at prosjektet skal gjennomfares, er begge parter
forpliktet iht. avtale.

Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser til et annet selskap underveis i prosjektet.
10.3 Fertidig overtagelse

Selgeren kan kreve overtagelse inntil fire maneder fgr den avtale fristen til 8 ha boligen klar til overtagelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr det nye overtagelsestidspunktet. Det eksakte
overtagelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye
overtagelsestidspunktet.

10.4 Overtakelsesforretning

Selger vil normalt innkalle til en forhandsbefaring ca. 2-4 uker far arbeidene vil veere fullfart, hvor boligen besiktiges av
kjgper og selger (eller den selger méatte oppnevne) i fellesskap. Selger forplikter seg ikke til & innkalle til forhdndsbefa-
ring. Selger fgrer referat fra forhdndsbefaringe

Overtakelsesforretningen gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00 péa en hverdag.

Pa overtakelsesforretningen skal selger og kjgper foreta en ferdigbefaring hvor boligen besiktiges i fellesskap. Det
skal fgres protokoll fra befaringen. Alle eventuelle forhold som kjgper mener utgjer mangler noteres i protokollen. Det
skal noteres i protokollen hvorvidt det enkelte punkt av selger aksepteres som mangel, bestrides som mangel, eller
krever ytterlige undersgkelser/vurderinger for selger. Selger skal innen rimelig tid etter overtagelsen (dog senest
innen 20 virkedager) gi kjgper skriftlig tilbakemelding pa alle eventuelle punkter notert i overtagelsesprotokoll som er
notert & kreve ytterlige undersgkelser/vurderinger for selger. Protokollen undertegnes av begge parter.

Overtakelsesprotokollen skal sendes til megleren pr. e-post umiddelbart etter overtakelsen. Megleren foretar oppgjer
til selgeren péa grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Kjeper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.

Boligen overtas i byggerengjort stand.

Overtakelsesforretning kan gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
arbeider som skal utfgres pa fellesarealene. Eventuelle gjenstdende arbeid skal utfgres innen rimelig tid hensyntatt
arstid og rasjonell fremdrift.

Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner,
materialer, rigg og utstyr pd omradet. Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette
pafarer eiendommen, skal selger snarest utbedre for egen regning.

10.5 Mangler ved overtagelse

Synlige feil og skader samt pastatt mangelfull utfarelse pa synlige overflater bade inne og ute, herunder men ikke
begrenset til vindusruter, porselen, gulvbelegg (herunder fliser og tregulv), derer og overflatebehandlinger (herunder
listverk, vegger og tak) som ikke er nedtegnet i overtagelsesprotokoll kan ikke paberopes av kjgperen etter overtakelsen.
Selgeren plikter & rette eventuelle feil/mangler som inngar i protokollen, og som selgeren har akseptert a rette, sa
snart arbeidet kan gjgres hensyntatt arstiden og rasjonell fremdrift. For gvrig henvises det til buofl. §§ 10 og 11.

Dersom kjgperen gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse, har kjgper rett til 8 holde tilbake deler av
kjgpesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen méatte utgjere, jf. buofl § 31. Dette ma
protokolleres i overtagelsesprotokollen og samtidig meddeles megler skriftlig, eller gis som instruks fer
hjemmelsoverfgring. Med mindre annet er avtalt, vil rentene pa et eventuelt tiloakeholdt belap tilfalle den av partene
som far utbetalt belgpet. Megleren skal kunne foreta utbetalinger fra kontoen i samsvar med dokumentert avtale
mellom partene, rettskraftig dom eller annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjgper har deponeringsrett for omtvistet belgp, jf. buofl. § 49, og kan iht. 1.ledd likevel kreve overtagelse og
hjemmelsoverfgring. Deponering skal skje til godkjent finansinstitusjon. Selger har krav pa forsinkelsesrente for belgp
som er uberettiget deponert.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjer eller er til sjenanse for
innflytting eller bruk. Dersom en av partene unnlater @ mgte til befaringen uten gyldig grunn, kan den andre parten
avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra @ mate gir ikke kjgper rett til & nekte
overtakelse.

10.6 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse og risikoovergang

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge innen overtagelse av boligene. Det er selgers ansvar 8
fremskaffe ferdigattest pa boligene. Kjgper er gjort oppmerksom pa at slik ferdigattest ofte foreligger lang tid etter
overtagelse og avhenger av bl.a. arstid for opparbeidelse/ferdigstillelse av utearealer. Midlertidig brukstillatelse gir
imidlertid kjgper anledning til & ta boligen i bruk. Manglende ferdigattest skal ikke veere til hinder for overtakelse og
gjennomfgring av oppgijer til selger. Tilsvarende gjelder i forhold til utearealer/fellesarealer

Risikoen for boligen gar over pa kjgper ved overtakelse. Overtar ikke kjgper til fastsatt tid, og arsaken ligger hos
kigper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt da han kunne/skulle ha overtatt boligen.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgperen, faller ikke hans plikt til & betale kigpesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for. Overtar ikke kjgperen til fastsatt
tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt overtatt bruken.

Dersom arbeider forsinkes av forhold kjgper svarer for, har selger krav pa fristforlengelse og dekning av sine
merkostnader, jf. buofl. §§ 11, 43.

Alle utgifter vedrgrende boligen, herunder utgifter til nedvendig oppvarming, baeres av kjgper fra og med
overtakelsesdagen.

10.7 Overtakelse av fellesarealene

Kjgper gjgres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen. Dersom det er
mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kigper ansker a tilbakeholde et belgp etter buofl. § 31 for &
sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa

overtakelsesprotokollen eller pd annen méte skriftlig varsles eiendomsmegler og selger fgr hjemmelsovergang.

Sameiets fellesarealer befares av sameiets styre eller person(er) utpekt av styret. Selger varsler styret nar

fellesarealene er ferdigstilt. Det skal fares protokoll og eventuelle pastatte mangler og gjenstdende arbeider skal
noteres i protokollen i henhold til de samme bestemmelser som gjelder for den enkelte leilighet jf. ovenfor.

11. Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli holdt forsikret frem til overtakelsen, jf. buofl. § 13 siste ledd.
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Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen. Deretter mé Boligsameiet selv sgrge for forsikring.
Kjgper mé selv sgrge for forsikring av eget innbo og lgsare.

Forsikringssum for eventuell skade far overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest & utbedre skaden. Skjer
skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjgper under forutsetning av at denne har foretatt oppgjer
ifglge kontraktens bestemmelser.

12. Selgers mangelsansvar/kjspers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i buofl. § 25, ved
manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger som beskreveti § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjgre gjeldende slike krav som falger av buofl. §§ 29 flg., herunder retting av mangel,
tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa nsermere vilkar som beskrevet i bustadoppfaringslova.

Kjgper mister retten til 8 gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i trad med
buofl. § 30.

Kjgper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av eventuelle skader
som fglge av mangelen.

Aksepterte mangler som er pdberopt i rett tid, vil selger utbedre vederlagsfritt for kigper i rimelig tid etter at
reklamasjonen er fremsatt.

Cirka 1 ar etter overtakelsen skal selger innkalle til en kontrollbefaring av boligen, jf. buofl § 16.
Det skal fgres protokoll fra denne, som skal undertegnes av kjgper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfarer forringelse av boligen, kan selger kreve at utbedring av
mangler som er fremsatt etter overtakelsen (og akseptert av selger) skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene har for
boligens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller &penbare, som skyldes kjgpers bruk av boligen. Det gjares spesielt
oppmerksom pa at selgers plikt til 8 utbedre feil eller mangler, ikke omfatter reparasjoner som gar inn under vanlig
slitasje, vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping nar materialvalg og
materialbehandling har veert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse eller andre
begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

For utbedring av eventuelle mangler er kjgper forpliktet til & gi selger og dennes representanter adgang til boligen slik
at det er mulig & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager og i normal arbeidstid. Kjgper har plikt til & kvittere for
utfart arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger etter 3 ukers skriftlig varsel hindres i & utfere
utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister kjgper retten til utbedring.

Kjgper har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med
mindre selger unnlater & rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at kj@per skriftlig har
varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

13. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med buofl. § 17, kan kjgper kreve
sanksjoner som naermere beskrevet i buofl. §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vaere & holde igjen hele eller deler av
kispesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa naermere vilkar i henhold til
bustadoppfaringslova.

14. Kjepers kontraktsbrudd/avbestilling
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Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve etter buofl. §§
46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i buofl. §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan vaere a
stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning
for tap, pé naermere vilkar i henhold til bustadoppfgringslova.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap
og merkostnader som fglge av avbestillingen. Kjgper er gjort saerlig oppmerksom pé at dette tapet - og derved
Kjgpers ansvar ved avbestilling - kan bli betydelig, bla. avhengig av markedsutvikling etter inngaelse av
kjgpekontrakten.

Selgeren tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsé etter overtakelse eller etter at skjate er
gitt forbrukeren, jf. buofl. § 57 andre ledd.

Selgeren har ved vesentlig mislighold fra kjgper, som gir rett til & heve kontrakten, rett til 3 fa dekket sitt dokumenterte
tap og dokumenterte pafarte kostnader gjennom dekningssalg.

Dersom kjgperen har overtatt og/eller flyttet inn i boligen og kjgperen misligholder betaling av kigpesummen som

nevnt, vedtar kjgperen direkte tvangsfravikelse fra boligen, idet han da ikke har rett til & besitte boligen og misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

15. Saerskilte bestemmelser

Kjgperen har ikke rett til & transportere sine rettigheter og plikter etter naervaerende kjgpekontrakt uten etter samtykke
fra selgeren. Selger kan uten narmere begrunnelse nekte slikt samtykke. En eventuell godkjennelse av salg av
kontraktsposisjon utlgse et transportgebyr stort kr 25.000,- som tilfaller selger.

| byggeperioden kan ferdsel p& byggeplassen, for andre enn entreprengrer og byggherre som kjenner rutiner og
sikkerhetsopplegg pa byggeplassen, vaere beheftet med svaert hgy grad av risiko. Adgang til besgk pa byggeplass vil
dermed begrenses til et absolutt minimum. Kjgper mé forhadndsavtale ethvert besgk p& byggeplass med selger i god
tid. Selgers representant skal alltid vaere til stede ved kjgpers eventuelle avtalte besgk p& byggeplass.

Kjgper godtar at selger og megler kan bruke elektronisk kommunikasjon for & sende informasjon, varsler iht. avtalen etc.

16. Tvister
Tvister mellom partene skal primaert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene.
Farer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved eiendommens verneting. Partene

kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjares ved voldgift etter reglene i voldgiftsloven av
2004.

17. Vedlegg

Kjgper bekrefter & ha mottatt og lest salgsoppgaven. Denne utgjar grunnlaget for leveransen av boligen med tillegg av
folgende vedlegg:

18. Dato/signatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 -tre- likelydende eksemplarer, ett til hver av partene og 1 -ett- til megler.

Sted/dato:
Kjeper: Selger:
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Utkast til vedtekter

Vedtekter for Sameiet Heyerdahlsvei 9 C og D

21

2.2

23

2.3.1

Vedtekter vedtatt i konstituerende &rsmgte den ..............

i medhold av lov om eierseksjoner.

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Heyerdahls vei 9 C/D og har
gardsnummer 41 og bruksnummer 224 i Oslo
kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst .

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner, en felles
parkeringsgarasje og utearealer.

ORGANISERING AV SAMEIET,
RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom
eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameie-
andelens stgrrelse. Sameierbrgken er basert pa
den enkelte leilighets starrelse, méalt i BRA. Tomten
og alle deler av bebyggelsen som ikke etter
oppdelingen/seksjoneringen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonent

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjons-
loven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin
seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes
om alle overdragelser og leieforhold. Ingen kan
erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til § bruke
sin bruksenhet inkludert eventuelle fellesarealer
med eksklusiv bruksrett som nevnti pkt 2.3.2 og
rett til § benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til
bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

2.3.2

2.3.3

2.3.4

3.1

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om
bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at
andre seksjonseiere hindres i 8 bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige
pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke
brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler
med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende husordensregler.

Eksklusiv bruksrett til fellesareal

Det er vedtatt eksklusiv bruksrett for utearealer
tilgrensende de enkelte seksjoneri 1. etasje
dersom disse arealene ikke seksjoneres som
tilleggsdel til disse seksjonene. Vedlagte
situasjonsplan (vedtektsfestet arealfordeling)
viser disponeringen av disse arealene.
Varigheten av eksklusiv bruksrett som fglger av
denne bestemmelsen er fastsatt til 30 ar.

Eksklusiv bruksrett til utearealer tilliggende
seksjoneri 1. etasje skal ikke veere til hinder for
ngdvendig vedlikehold, tilgang for nadvendig
vask av vinduer ol i overliggende etasjer.

Husdyrhold?

Styret i sameiet vil kunne bestemme vilkar for
husdyrhold. Generelt vil godkjenning vaere
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse
eller ulempe for andre seksjonseiere.

@vrige ordensregler etableres av sameiet.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene
Det paligger den enkelte seksjonseier a

3.2

besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr,
apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger,
listverk, skap, benker, ruter, innvendige darer og
karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke
er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer
utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske lednin-
ger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksen-
heten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbe-
legg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har
enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten
er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter,
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg
ute og inne, s som tomten, deler av bygnings-
kroppen med yttervegger, fellesarealer i garasje-

kjeller, trapperom, ganger, heiser, rer og
ledninger, trapper og rekkverk utendgrs pahviler
seksjonseierne i fellesskap (sameiet).

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en
eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og
derav fglgende vedlikeholdsansvar.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendom-
mens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s som vedlikeholdskostnader,
forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dek-
ket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot
de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal
den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret.
Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avset-
ning til fond til dekning av fremtidige vedlike-
holdsutgifter, padkostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjons-
eierne skal betale til fondet innkreves samtidig
med den manedlige betalingen til dekning av
felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjon-
seierne etter stgrrelsen pa sameiebragkene, med
mindre saerlige grunner taler for a fordele

FOTNOTE 1

Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal
godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet.
Godkjenning kan bare nektes der erververens eller
leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel
krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder.

FOTNOTE 2

Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold,
men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe de gvrige brukere av
eiendommen.
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6.2

kostnadene etter nytten for den enkelte bruks-
enhet eller etter forbruk, eller annet gyldig
vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere det
gjelder. Sameiebrgken regnes ut etter enhetenes
BRA.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser
overfor utenforstaende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt pante-
rett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tids-
punktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av
arsmgtet. Ordinaert arsmeate holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordinaert arsmate
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to seksjonseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate,
med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter & veere tilstede pa arsmatet, med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
arsmaotet og rett til 8 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkom-
mende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med réadgiver.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmotet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fgres
protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgatet. Protokollen
leses opp f@r matets avslutning og underskrives
av matelederen og minst en av de tilstede-
vaerende seksjonseierne valgt av arsmgatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjons-
eierne.

Innkalling til arsmate

6.3

6.4

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til
seksjonseierne med varsel pa minst tte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmeate kan,
om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for arsmegtet, og om siste frist for inn-
levering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmgte skal styrets
arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmate som skal holdes etter loven,
vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt, kan
en seksjonseier eller et styremedlem kreve at
tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til arsmate.

Saker som skal behandles pa ordinsert d&rsmate

Pa det ordineere arsmgtet skal disse saker

behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar til eventuell godkjenning.

- Valg av styremedlemmer og
vararepresentanter. Styreleder velges
seerskilt.

- Andre saker som er nevntiinnkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre
arsmatet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av loven eller
vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har
en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene i arsmatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig
forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom,

7.1

7.2

herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksen-
heter, og til reseksjonering som medfarer
oking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjons-
eiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlike-
hold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesut-
giftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebezerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar feres
protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen
skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de
som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre
medlemmer og to varamedlemmer.3
Styremedlemmer behgaver ikke vaere
seksjonseiere, men ma veere myndig. Styrets
medlemmer velges av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder
velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen
om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med loy,
vedtekter og vedtak i drsmaotet.

FOTNOTE 3

Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere
medlemmer, og at drsmgtet ogsa kan velge
varamedlemmer til styret. Naermere regler om dette
vedtektsfestes. | seksjonseier med 4tte eller faerre
seksjoner kan det med tilslutning fra alle
seksjonseierne fastsettes i vedtektene at alle
seksjonseierne skal veere medlemmer av styret.

7.3

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av
arsmatet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i
arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller &rsmatets vedtak i det
enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse
eller bortfeste, representerer styret seksjons-
eierne og forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter

Styreleder skal s@rge for at det avholdes styre-
mater sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sam-
menkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar
lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, mé likevel utgjare mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke
styreleder tilstede, skal styret velge en mate-
leder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de fremmagatte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER ARSM@TE
OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i
avstemming pa drsmatet om avtale overfor seg
selv eller naerstdende eller i saker om sitt eget
eller naerstdendes ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det
samme gjelder for avstemning om péalegg om
salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noe sparsmal som vedkom-
mende selv eller naerstdende har en fremtred-
ende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting
av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter
en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal noe
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slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma 12. FRAVIKELSE
det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret. Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for
. . gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyg- eiendommen eller er seksjonseierens
gelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og eier- oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
seksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette styre kreve fravikelse av seksjonen etter
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lovom
tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding eierseksjoner § 27.
til bygningsmyndighetene méa godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.
13. MINDRETALLSVERN
10. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR A .
rsmatet, styret eller andre som etter eiersek-
Ved skader som skyldes en seksjonsceiers uakt- f:gmylez\éi?ufn?r?grzgrrﬁseernggLeefts:czialrgeglie\tizzz ikke
soomhet, eller som en sekslgnseler Paannen seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjons- d ksi . bekostni
eierens forsikring benyttes s langt den rekker, andre sexsjonseieres bekostning.
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsik-
ring benyttes. Ved skade som skyldes seksjons- 14. FORRETNINGSFGRER
eiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seks_jonseieren betale egen- Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sam-
andelen og anglrg direkte utlegg som ikke eiet skal ha forretningsferer. Forretningsfarer
dEkcl;es av forsikringen og som er en fglge av ansettes og sies opp av styret, som ogsa
skaden. ; .
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden fastsetter forretningsfarers lgnn og instruks.
oppstar pé fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er 15. REVISJON OG REGNSKAP
forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt regnskapsfersel. Sameiets revisor velges av
sin seksjon til. arsmatet, og tienestegjar inntil ny revisor
velges.
Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameie-
forholdet, kan sameiets legalpanterett etter 16. ENDRINGER | VEDTEKTENE
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5
anvendes. Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes
av drsmatet med minst to tredjedeler av de
11. MISLIGHOLD aygitte s_temmer, me_d mindre
eierseksjonsloven stiller strengere krav.
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret palegge 17. FORHOLDET TIL LOV OM
vedkommende § selge seksjonen, jf. eierseksjons- EIERSEKSJONER
loven § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at F_or sa vidt ikke gnnet falger av dissg vedtekter,
R . o gjelder reglene i ny lov om eierseksjoner; lov av
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve 9. mai 2017 nr. 91
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis ) T
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er 18. VEDLEGG
etterkommet innen en frist som ikke skal settes Situasjonsplan som viser areal med tidsbe-
kortere enn seks maneder fra palegget er grenset eksklusiv bruk for enkelte seksjoner i
mottatt. 1. etasje (vedtekstfestet arealfordeling).
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